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Kulturmiljéunderlag kv Varnamo
Antiquum AB 2023

Kvarteret Virnamo ligger i syddstra city, vaster om Ostra Larmgatan, och utgér tillsammans med ytterligare fem kvarter en del av den ursprung-
liga 1600-talsstaden. Bebyggelsen dster om Ostra Larmgatan uppfordes kring 1850-1870-talet pa stadens fd beféstningar. Topografin i omradet
ar flack och planstrukturen bestar av en rutnatsplan inom det ursprungliga stadsomradet och en radialplan i den del av omradet som uppfér-
des pa de fd befastningarna, anpassad efter vallgravens fortifikatoriska form. Den &ldre stadsplanen praglas av langsmala kvarter, regelbundet
planerade i 6st-vastlig riktning. Bebyggelsen inom rutnatsstaden domineras idag av 1960- och 70-talens tilldgg, medan omradet mot Vallgraven
domineras av bebyggelse fran 1850-1870-talet.
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NK’s front mot Ostra Hamngatan. Byggnaden stod fardig 1971.

NK-kvarteret vid Fredsgatan med hus D som uppférdes 1966.
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Fastighetsuppgifter
Objekt: Kv Vdarnamo
Adress: Ostra hamngatan 42-44

Drottninggatan 39-47

Fredsgatan 5-7

Kyrkogatan 48-54
Fastighetsbeteckning: Inom Vallgraven 10:9

Foreliggande handling utgor en antikvarisk konsekvens-
beskrivning av ny detaljplan fér kv Vdarnamo (Inom
Vallgraven 10:9) och &r upprattad av Antiquum AB 2023.
Syftet ar att bedoma hur kulturmiljén, med fokus pa riks-
intresset, paverkas av forslag till ny detaljplan. Antiquum
har sedan tidigare upprattat en kulturmiljéutredning for
planomradet, se separat rapport fran 2023-03-02. Delar
av kulturmiljoutredningen, med avseende pa t ex tidiga-
re stallningstaganden, aterges dven i denna rapport.

Under 1860-talet startade Ferdinand Lundquist ett va-
ruhus i del av kvarteret Varnamo, vilket med tiden kom
att vdaxa och omfatta hela kvarteret. P4 1960-talet togs
det dver av Nordiska Kompaniet (NK). Ar 1971 ersattes
de &ldre byggnaderna mot Ostra Hamngatan med dag-
ens NK-byggnad och sedan 1998 star Hufvudstaden som
fastighetsagare. Kvarteret ligger mitt i den historiska
stadskarnan, i sydostra city, och ingar i en helhetsmil-
j6 av mycket hogt kulturhistoriskt varde. Bebyggelsen i
kvarteret ar uppford fran 1800-talet fram till ar 1992.

Bakgrund

Stadsbyggnadsforvaltningen arbetar med att ta fram
en ny detaljplan for utveckling av kv Varnamo (NK-
kvarteret), Goteborg. Ar 2020 togs beslut om positivt
planbesked i byggnadsnamnden gallande utveckling av
kvarteret. Infor detaljplanearbetet har Hufvudstaden i
samverkan med Sveriges Arkitekter och stadsbyggnads-
forvaltningen genomfort parallella arkitektuppdrag, fran
vilket Ahrbom & Partners gick vidare och har fortsatt
uppdrag av Hufvudstaden.

Den pagaende planprocessen syftar till att ta fram ett
detaljplaneforslag med syfte att mojliggéra en om- och
tillbyggnad av hela kvarteret for i huvudsak handel och
kontor genom att mojliggéra en pabyggnad pa kvarters-
taket. Detaljplanen ska mojliggora att NK kan utvecklas
som varuhus inom ramen for den historiska stadskarnas
forutsattningar relaterat riksintresset och omradets kul-
turhistoriska varden. Syftet ar darfor dven att sakerstal-
la kulturhistoriska varden i kvarteret och den miljo det
ligger inom. Malsattningen ar att hitta en balans mellan

historisk lasbarhet, stadskdrnans skala, samtida drivkraf-
ter och utveckling av en framtida stadskarna.

Uppdrag, syfte och avgransning

Den antikvariska konsekvensbeskrivningen ar upp-
rattad under pagaende planprocess och &r ut-
ford mot bakgrund av ett koncept till detaljplan.
Konsekvensbeskrivningen utgoér diarmed en del i plan-
processen. Konsekvensbeskrivningens syfte ar att beskri-
va vilka effekter de atgarder som detaljplanen medger
far och darefter bedoma konsekvenserna av dessa ef-
fekters paverkan pa det kulturhistoriska vardet (bedom-
ningsgrunden). Avsikten ar att konsekvensbedémningen
ska fungera som bade ett bedémningsunderlag och stod
i planprocessen genom att beskriva vilka risker kopplat
till konsekvenser for de kulturhistoriska vardena som
finns och i dessa fall lamna forslag pa atgarder att mini-
mera/mildra de negativa konsekvenserna. Detta for att
na ett detaljplaneférslag for utveckling av kvarteret som
ar mojligt att genomfoéra samtidigt som riksintresset for
kulturmiljovarden tillgodoses och att de allmanna kul-
turhistoriska vardena varnas. Fokus ligger pa att beskri-
va konsekvenser for riksintresset for kulturmiljovarden.
Konsekvensbeskrivningen har avgransats till att endast
hantera kulturmiljon ovan mark. D3 interiérerna sedan
tidigare ar kraftigt forandrade och inte bedémts besit-
ta nagra kulturhistoriska varden beskrivs endast konse-
kvenser for byggnadernas exteriorer.

Studerade alternativ i planprocessen

Detaljplanen ska prova en pabyggnad pa kvarterstaket.
For pabyggnaden har tva alternativ studerats och kon-
sekvensbeskrivits - ett forslag som féljer intentionerna i
forslaget fran det parallella uppdraget och ett bearbetat
forslag som fastighetsagaren 6nskat prova. Detta for att
fungera som underlag for Stadsbyggnadsférvaltningen
gallande vilket forslag som bor utgéra inriktning i den vi-
dare planprocessen. Det bearbetade forslaget som fast-
ighetsagaren vill ga fram med har fungerat som huvud-
alternativ i konsekvensbeskrivningen och jamforts med
forslaget fran det parallella uppdraget.

Bagge alternativ innebar att befintliga takuppbyggnader
pa kvarterstaket rivs och att kvarteret forses med ftill-
byggda vaningar som utférs som forlangning av fyra av
byggnadernas fasader. | det bearbetade forslaget gors
dérefter en pabyggnad pa kvarterstaket i 3-4 indragna
pabyggnadsplan. | forslaget fran det parallella uppdra-
get gors en pabyggnad pa kvarterstaket i 2-3 indragna
pabyggnadsplan. Det ar endast dr pabyggnadsdelens
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utformning som skiljer forslagen at. Hantering av de
enskilda byggnadernas befintliga fasader/tak liksom till-
byggnad (forlangning av fasad) ar samma i bagge forslag.

Medverkande

Konsekvensbeskrivningen &r upprattad 2023-06-09
av Johanna Roos, bebyggelseantikvarie vid Antiquum
AB, bistadd av bebyggelseantikvarie Victoria Ask. Fran
Stadsbyggnadsforvaltningen har antikvarie Madelene
Seberbrink och planarkitekt Emily Eidevag samt Sophia
Alfvdg deltagit.

Planomradet

Planomradet, som utgbrs av hela kv Varnamo (Inom
Vallgraven 10:9), ligger inom syddstra city i Goteborg
och avgrinsas av Ostra Hamngatan, Kyrkogatan,
Drottninggatan och Fredsgatan. Det ligger inom den ur-
sprungliga 1600-talsstaden och ar en miljo praglat av en
tatt bebyggd rutnatsstruktur. Den aldre rutnatsplanen
praglas av langsmala kvarter, regelbundet planerade i
Ost-vastlig riktning.

Oster om Ostra Larmgatan ansluter den stenstadsmiljo i
radialplan som tillkom i och med rivningen av befastning-
arna i borjan av 1800-talet. Sammantaget praglas miljon
i sydostra city idag till stora delar av 1960-1970-talens
storskaliga tillagg med kvartersstora byggnadskomplex.
Byggnadernas utformning varierar fran smaskaliga ald-
re byggnader med korta fasadlangder och bearbetade
fasader till langa och repetativa modernistiska fasader.
Taklandskapet varierar mellan ett traditionellt sadeltaks-
landskap och de modernistiska byggnadernas platta tak
med inslag av glasade 6verbyggnader.

Det aktuella kvarteret har en heterogen uppbyggnad
med sex byggnader uppforda under olika tid och med
olika karaktar. | kvarteret finns tva dldre stenhus (hus C
och F), bada med rotter i 1800-talet men om- och pa-
byggda under tidigt 1900-tal. NK's huvudbyggnad mot
Ostra Hamngatan (hus E) och den stora byggnadsvoly-
men i korsningen Fredsgatan/Kyrkogatan (hus D) borjade
uppforas pa 1960-talet medan de resterande tva bygg-
naderna (hus A och B) uppfordes som historiska kulisser
ar 1992.

Kv Varnamo ingar i Goteborgs historiska stadskarna som
i sin helhet ar av mycket stort kulturhistoriskt varde, ut-
gor en sammansatt och komplex kulturmiljé och omfat-
tas av riksintresse for kulturmiljovarden. Kvarteret och
dess narmiljo innehaller flera viktiga exponenter for riks-
intresset. Kvarteret ar dven utpekat i stadens bevarande-
program som sarskilt kulturhistoriskt vardefullt.

Definitioner

Det detaljplaneforslag som konsekvensbedéms utgor
ett koncept i en pagaende planprocess. Dar begreppet
"detaljplanen” eller "detaljplaneforslaget” anvands av-
ses konceptet till detaljplan. | konsekvensbeskrivningen
anvands vidare samma terminologi som i detaljplanen.
Dar skalokning sker genom forlangning av fasad anvands
darfor uttrycket "tilloyggnad”. | det parallella uppdragets
forslag anvands dven uttrycket “transformationszon”, vil-
ket avser tillbyggnaden. Da volymdkningen sker genom
indragna pabyggnader pa kvarterstaket anvands uttryck-
et "pabyggnad”.

Metod och bedomningsgrunder

Beddmningsgrund/Kulturhistoriska varden
Platsens kulturhistoriska varden utgér beddmnings-
grund i den antikvariska konsekvensbeskrivningen. |
mars 2023 upprattade Antiquum ett kulturmiljéunderlag
infor detaljplanearbetet dar miljons kulturhistoriska var-
den och uttryck for riksintresset beskrevs och precisera-
des, se separat rapport. | detta underlag gjordes dven en
uppstallning av bedémningsgrunder for den komman-
de konsekvensbeskrivningen. Kulturmiljounderlaget
har fungerat som utgangspunkt for foreliggande
konsekvensbeskrivning.

Vardebeskrivningen utgar fran platsspecifika miljoaspek-
ter av strategisk betydelse for det aktuella omradets och
riksintressets kulturhistoriska och upplevelsemassiga
kvaliteter. Konsekvensbeskrivningen tar darmed sin ut-
gangspunkt i de fysiska och visuella egenskaper/karak-
tarsdrag som ar vasentliga for riksintressegrunden. For
att mojliggéra en strukturerad konsekvensbeskrivning
har kvarterets och narmiljons vardebarande egenskaper
och karaktdrsdrag med signifikans for riksintresset delats
in i tre tematiskt atskilda och utvarderingsbara nivaer:

e Stadsniva - avser egenskaper och karaktarsdrag med
betydelse for riksintresset pa en dvergripande niva
dar kvarteret betraktas som en del i en storre helhet
(den historiska stadskdrnan).

e Kvartersniva - avser egenskaper och karaktarsdrag
som ar specifika for kv Varnamo och dess signifikans
for riksintresset.

e Byggnadsniva - avser egenskaper och karaktarsdrag
som ar byggnadsspecifika, dvs de enskilda byggnad-
ernas varde och signifikans for riksintresset.

Kulturmiljounderlag kv Varnamo
Antiquum AB 2023
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Det bearbetade férslaget till pabyggnad

Langdsektion genom kv Vdarnamo enligt det bearbetade forslaget som Hufvudstaden tagit fram genom
Ahrbom & Partner efter avslutat parallellt uppdrag. Rod linje visar kvarterets nuvarande siluett dar befint-
liga indragna pabyggnader pa kvarterstaket héjdmassigt motsvarar plan 7-8 i det bearbetade férslaget.
Forslaget innebar att befintliga takuppbyggnader pa kvarterstaket rivs. Fyra av kvarterets sex byggnader
byggs till med en vaning som utférs som en férldngning av fasaderna (tilloyggnad). Pa kvarterstaket sker
en pabyggnad i 3-4 indragna plan. Gron linje anger det parallella uppdragets forslagets forslag till hdjd och
utbredning. Kalla: Ahrbom & Partner 2023-05-03.
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Det parallella uppdragets forslag till pabyggnad

Langdsektion genom kvarteret enligt forslaget fran det parallella uppdraget. Rod linje visar kvarterets
nuvarande siluett dar befintliga indragna pabyggnader pa kvarterstaket hdjdmassigt motsvarar plan 7-8.
Forslaget innebar att befintliga takuppbyggnader pa kvarterstaket rivs. Fyra av kvarterets sex byggnader
byggs till med en vaning som utférs som en foérlangning av fasaderna (tillbyggnad). Pa kvarterstaket sker
en pabyggnad i 2-3 indragna plan samt en ljuslanternin. Gron streckad linje anger det bearbetade férsla-
gets justerade hojd och utbredning. Kalla: Ahrbom & Partner.

Snedb|ld som visar dagens utseende pa kvarterstaket med pabyggnader och IJuslanternlner fran oI|ka tider.
Redan idag finns pabyggnader pa kvarterstaket som motsvarar plan 7-8 i de studerade forslagen till ny
pabyggnad. Gul prickad linje markerar dagens plan 7 och réd prickad linje markerar dagens plan 8. Deras
indragna placering gor att de idag inte ar synliga i gatuperspektivet, med undantag fér takvaningen pa hus
E med sin lutade fasad mot Ostra Hamngatan. Kalla: SBF.
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Uppdelningen har gjorts for att kunna bedoma pa vilken
niva detaljplaneférslaget far konsekvenser. Vissa effek-
ter av detaljplanen kan komma att fa stora konsekven-
ser for riksintresset pa en Overgripande stadsniva men
samtidigt en liten konsekvens for en enskild byggnads
betydelse for riksintresset. De vardebdrande egenska-
per och karaktarsdrag som tas upp under respektive niva
utgar fran uttolkningen av riksintresset. Vissa av dessa
egenskaper utgor uttryck for flera av riksintressetemana,
vilket i dessa fall preciseras. | preciseringen av kulturhis-
toriska varden och egenskaper beskrivs dven varden som
ligger utanfor sjalva planomradet. Detta eftersom plan-
omradet gransar direkt till kdnsliga kulturmiljoer som
kan komma att paverkas indirekt av planforslaget.

Vidare har vdrdena preciserats sa att det framgar vilka
egenskaper och karaktdrsdrag som ar av avgorande el-
ler central betydelse for det kulturhistoriska vardet res-
pektive vilka egenskaper/karaktdrsdrag som snarare har
en forstarkande/understodjande betydelse for vardet.
Detta eftersom graden av paverkan av planférslagets ef-
fekter for kulturmiljon ar beroende av vilken betydelse
som den berdrda egenskapen/karaktarsdraget har for
det kulturhistoriska vardet.

Visualiseringar och vybilder

Som stdd for analysen av detaljplanens konsekvenser
har vybilder framtagna av Stadsbyggnadsforvaltningen
anvants. Detta i syfte att analysera och illustrera hur
den pabyggda volymen visuellt kommer att upplevas
inom den historiska stadskdrnan samt nar man betraktar
stadskdrnan utifran - och darmed vilken paverkan den
far for den historiska stadskdrnan och dess vardebaran-
de egenskaper med fokus pa riksintressets uttryck. Aven
getaltningskoncepten fran det parallella uppdraget an-
vands for att illustrera de férandringar som detaljplanen
ska mojliggora.

Beddmningsmetod

| konsekvensbeskrivningen bedéms detaljplanekoncep-
tet med dess konsekvenser for miljons kulturhistoriska
varden och riksintressegrunden. Konsekvenserna be-
skrivs utifran saval den fysiska paverkan planforslaget
medger liksom den visuella paverkan (dvs kulturmil-
jons lasbarhet som en upplevelsebaserad del av miljons
historiska berattarinnehall). Bade direkta och indirekta
konsekvenser av planforslaget har bedomts.

Foljande riksintresseteman har beddmts berdras av

planforslaget, se vidare under “Bedémningsgrund”.

e TEMAL: Den befasta kanalstaden

e TEMA 2: Stadsnydaningen

e TEMA 3: Handelsstad/storstadsomdaning/
cityomvandling

e TEMA 4: Goteborgska sardrag i stadsbilden

Beddmning av planférslagets konsekvenser har vidare
skett utifran nuvarande kunskap om planprojektets olika
delar och med féljande bedémningssystem:

Effekt

Graden av fysiska/visuella ingrepp bedéms i skalan:
¢ Ingen effekt (fysisk/visuell)

e Liten effekt (fysisk/visuell)

e Mattlig effekt (fysisk/visuell)

e Stor effekt (fysisk/visuell)

Konsekvens

Konsekvenser beddms i skalan:
Ingen eller positiv konsekvens. Mojligheten att ut-
lasa (fysiskt) eller uppleva (visuellt) kulturmiljon
forblir intakt eller forstarks.

. Marginell negativ konsekvens. Atgirden paverkar
en mindre betydelsefull egenskap och bedéms
innebara att mojligheten att utldsa (fysiskt) eller
uppleva (visuellt) kulturmiljon endast férsvagas i
mindre utstrackning.

Mattlig negativ_konsekvens. Atgarden paverkar
en egenskap med begransad betydelse och be-
doms innebdra att mojligheten att utlasa (fysiskt)
eller uppleva (visuellt) kulturmiljon forsvagas.
Alternativt paverkas en central egenskap som be-
doms forsvagas i begransad utstrackning.

. Stor negativ konsekvens. Atgirden paverkar egen-
skaper av central betydelse och beddms innebéra
att mojligheten att utlasa (fysiskt) eller uppleva (vi-
suellt) kulturmiljon férsvagas pa ett betydande vis.

. Mycket stor negativ_konsekvens. Atgirden paver-
kar egenskaper av avgbérande betydelse och be-
doéms innebdra att mojligheten att utlasa (fysiskt)
eller uppleva (visuellt) kulturmiljon forsvinner eller
forsvaras pa ett grundlaggande satt.

Pdtaglig skada

Forstaelsen av den riksintressanta kulturmiljon far inte
patagligt skadas. Bedomningen av vad som utgér en pa-
taglig skada pa riksintresset ar platsspecifik och knuten
till atgardens art och omfattning. Avgorande fér bedém-
ningen av om en forandring kan innebara pataglig skada
eller inte ar i hur hog grad miljon fortsatt har forutsatt-
ningar att aterspegla det riksintressanta kulturhistoris-
ka sammanhang som praglar den. Generellt géller att
ett ingrepp som innebar att en miljo forlorar de varden
som motiverat dess utpekande ska bedomas som pa-
tagligt skadligt. Atgarder som vid ett genomférande av
detaljplanen bedéms medfor stora till mycket stora kon-
sekvenser for riksintressets vardegrund innebar risk for
pataglig skada. Det ska daven uppmarksammas att flera
marginella och mattliga konsekvenser tillsammans kan
samverka till en stor negativ paverkan. Bedomning av
pataglig skada gors av lansstyrelsen. Lansstyrelsen kan
inom ramen for sin tillsyn upphava en detaljplan som
innebér pataglig skada.

Riksintresset for kulturmiljovarden omfattas av bestam-
melser i miljobalken medan de allmanna kulturhistoriska
vardena omfattas av bestammelser i plan- och bygglagen
(PBL). De kulturhistoriska varden som utgoér uttryck for
riksintresset sammanfaller dock i kv Varnamos fall med
de allmdnna kulturhistoriska vardena sa som de ar ut-
tryckta i bevarandeprogrammet. Darfor gors ingen at-
skillnad av dessa varden i konsekvensbeskrivningen. | de
fall en atgard bedéms medféra negativ paverkan avser
detta bade riksintresset och de allmanna kulturhistoriska
vardena.

Kumulativa konsekvenser

| konsekvensbeskrivningen beskrivs dven kumulativa
effekter av pagaende och planerade planprojekt i kv
Varnamos narhet (sydostra city). Detta eftersom de ku-
mulativa effekterna av pagaende och planerade projekt
kan komma att innebara pataglig skada for riksintresset
genom att ackumulerade negativa konsekvenser medfor
att mojligheten att utlasa eller uppleva kulturmiljons och
riksintressets vardebarande egenskaper forsvaras.

Underlag for bedomning

e Koncept till plankarta daterad 2023-06-05 (obs tva
versioner dar en redovisar det bearbetade forslaget
och en forslaget fran det parallella uppdraget).

e Kulturmiljoutredning infor detaljplan for utveck-
ling av kv Varnamo (Dnr 0730/22), upprattad av
Antiquum 2023-03-02

Bedémningen av hur hég
grad av konsekvens en for-
éindring bedéms fa beror pa
i hur hég grad miljén fortsatt
har férutséttningar att ater-
spegla det kulturhistoriska
sammanhang som préglar
den.

Lasanvisning

Rapporten ar indelad i nio kapitel. Det forsta kapitlet
utgor inledning. | kapitlet “"Forutsattningar” presente-
ras den aktuella miljon med en kort historik och nula-
gesbeskrivning liksom en genomgang av tidigare stall-
ningstaganden. Har har endast ett sammandrag gjorts
fran tidigare rapporter, for en fordjupad beskrivning
av planomradet héanvisas till Antiquums kulturmiljéun-
derlag fran 2023. Under rubriken "Bedémningsgrund”
beskrivs platsens kulturhistoriska varden utifran tre
olika rumsliga nivaer, vilka utgér bedémningsgrund i
konsekvensbeskrivningen.

Under rubriken "Detaljplaneforslaget” beskrivs det aktu-
ella detaljplaneforslaget (samradshandling, koncept till
detaljplan) och dess innehall. Likasa beskrivs de tva for-
slag till pabyggnad som studeras inom ramen for planpro-
cessen. Darefter foljer sjdlva konsekvensbeskrivningen,
vilken ar uppdelad i tre delar. Forst beskrivs detaljpla-
nens konsekvenser for de enskilda byggnaderna, daref-
ter konsekvenserna pa kvarters- och stadsniva. Slutligen
beskrivs kumulativa effekter. Konsekvensbeskrivningen
foljs med ett avsnitt med forslag till atgarder for att mini-
mera negativ paverkan.

Sist i rapporten finns en sammanfattning av rapporten
med samlad bedomning av detaljplanens konsekvenser.

INLEDNING
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Ostra Hamngatan ingick i den ursprungliga stadsplanen fran 1621,
da som kanal. Tva smala hamngator |6pte ldngs kanalens sidor.
Gatan kantades av byggnader i 2-3 vaningar. Nagon jamn takfotslin-
je forekom inte men byggnadsmassan hade en sammanhallen lag
hojdskala. Kalla: Digitalt museum.

Vykort med motiv 6ver Ostra Hamngatan tidigt 1900-tal d4 kanalen
hade lagts igen. Hojdskalan pa bebyggelsen har 6kat nagot, t ex re-

ser sig varuhuset Arkadens torn dver dvrig bebyggelse. Killa: GSM
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Del av karta Over Goteborg ar 1807 som visar tomtindelningen
i kv Varnamo. De stdrsta och férndmsta tomterna 13g mot Ostra
Hamngatan. Mot de trangre bakgatorna fanns smala tomter med
enklare bebyggelse. Kdlla: GSM

Ritning av gatufasad Ostra Hamngatan 42 fr&n 1864 da
Ferdinand Lundquist etablerades i kvarteret. Kalla: SBF
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Forandringsritning fran 1878 gallande nuvarande Kyrkogatan
50. En aldre byggnad fran tidigt 1800-tal i tvad vaningar och
med fasader av gult tegel byggdes pa med en vaning och fasa-
derna putsades och omgestaltades. Kalla: SBF

T T II RSN
Byggnaden pa Fredsgatan 7 m fl (hus D) uppférdes 1966 i utpraglad
modernistisk stil efter ritningar av Zimdal arkitektkontor. Del av bio-
graf Odéon revs i samband med uppférandet. Kalla: GSM.

NK’s huvudbyggnad mot Ostra Hamngatan (hus E), uppférdes 1971
efter ritningar av Contekton. Skyltfénstren 1ag ursprungligen in-
dragna i arkadgangar. Byggnaden gavs ett exteriort uttryck som ar
typiskt for tidens varuhus med ett slutet och inatvant formsprak.
Konstruktionen anvandes som ett arkitektoniskt uttrycksmedel i fa-
saderna. Barande delar kladdes med terrazzosten, dar stenmaterial-
et utgjordes av labradorsten, medan tata fasadpartier kladdes med
fasadskivor av betong med frilagd ballast. Kalla: GSM.

FORUTSATTNINGAR

Kort om kulturhistoriskt sammanhang
Kv Varnamo ligger i sydostra city och utgor tillsammans
med ytterligare fem kvarter vaster om Ostra Larmgatan
en femtedel av den ursprungliga 1600-talsstaden. Kv
Varnamo och Perukmakaren utgjorde ursprungligen ett
sammanhdngande langsmalt kvarter, men delades upp i
tva delar i slutet av 1700-talet da Fredsgatan drogs fram.
Kvarteret vande sin framsida mot en av stadens huvud-
axlar - Ostra hamnkanalen. Kanalen lades igen i bérjan
av 1900-talet.

Kv Varnamo har en lang historia som handelskvarter. Har
lag under tidigt 1800-tal en kdnd handelsgard som givit
namn at kvarteret och pa 1860-talet startades Goteborgs
forsta varuhus i ett av husen mot Ostra Hamngatan,
Ferdinand Lundquists varuhus (byggnaden revs i sam-
band med uppforandet av NK’s nuvarande huvudbygg-
nad). Etableringen av Ferdinand Lundquists varuhus
sammanfoll med en omdaning som Goteborg genomgick
under 1800-talets andra halft dd den gamla stadskdrnan
omvandlades till ett “storstadscity” dominerat av buti-
ker. Ostra Hamngatan utvecklades till stadens frimsta
handelsstrak med varuhus och handel. Detta medférde
att manga av tvaningsbyggnaderna byggdes pa med en
tredje vaning, samtidigt som fasaderna omgestaltades
enligt tidens ideal och bottenvaningarna forsags med
skyltfonster. Varuhuset vaxte med tiden och vid mitten
av 1900-talet omfattade det hela kvarteret. Pa 1960-ta-
let togs varuhuset 6ver av Nordiska Kompaniet (NK) och
vid denna tid tillkom den stora byggnadsvolymen (hus D)
mot Fredsgatan liksom NK’s huvudbyggnad (Hus E).

En stor del av den aldre bebyggelsen i sydostra city har
rivits och miljén domineras idag av 1960- och 1970-ta-
lens tillagg med inslag av enstaka &dldre byggnader.
Riksintressets uttryck har i flera fall férsvagats och i vis-
sa fall utraderats i sydostra city genom att rivning av
dldre byggnader har utarmat berattelsen om det aldre
Goteborg. Cityfornyelsen under 1960-1970-talen gav
storre volymer, langre fasader med ett modernistiskt
formsprak och innebar ett avbrott i den aldre stads-
kdrnan. Tidens planerare och arkitekter foljde dock
en tradition av anpassning till det befintliga genom att
hojdskalan delvis anpassades till den dldre staden och
bakgatornas karaktar genom att hogre bebyggelse vande
sig mot de bredare straken for att darefter trappas ner
mot de smalare kvartersgatorna.

Antikvarisk konsekvensbeskrivning kv Varnamo
Antiquum AB 2023

Aven i kv Virnamo har bebyggelsen fériandrats under ar-
hundradena och dagens sex byggnader ar uppfoérda un-
der olika tider och har darmed olika karaktar. Har finns
tva stenhus (hus C och F) med rotter i 1800-talet men
om- och pabyggda under tidigt 1900-tal. NK's huvud-
byggnad (hus E) och den stora byggnadsvolymen i kors-
ningen Fredsgatan/Kyrkogatan (hus D) ersatte ett antal
dldre byggnader pa 1960-talet medan de resterande tva
byggnaderna (hus A och B) uppférdes med gatufasader
utformade som historiska kulisser ar 1992. Interiort har
stora forandringar skett i samtliga byggnader och idag
ar det i huvudsak gatufasaderna som ar bevarade. Det
kvarstar inga gardsfasader och av taklandskapet kvarstar
endast vissa takfall mot gatan ftill féljd av senare tiders
pabyggnader pa kvarterstaken.

Kort nulagesbeskrivning

Den aldre rutnatsplanen praglas av langsmala kvarter,
regelbundet planerade i 6st-vastlig riktning. Mot vast av-
gransas kvarteret av den breda Ostra Hamngatan. P& var-
dera sida om kvarteret |6per tvdrgatorna Drottninggatan
och Kyrkogatan i langa och raka axlar i 6st-vastlig rikt-
ning. Kvarterens fasader fungerar som gatornas vaggar
vilket ger tydligt definierade gaturum med begransat
med utblickar till f6ljd av kvarterens langd. Mot 6st gran-
sar det ursprungliga stadsomradet mot en bebyggelse-
miljd dster om Ostra Larmgatan som uppférdes kring
1850-1870-talet pa stadens fd befastningar. Stadsplanen
ar utformad som en sk radialplan, anpassad efter vall-
gravens fortifikatoriska form.

Kv Varnamo har under nastan ett halvt sekel domine-
rats av varuhuset NK och bestar idag en blandning av
byggnader fran olika tider - fran dldre stenstadshus ftill
storre volymer tillkomna pa 1960-1970-talen liksom tva
byggnader uppforda med gatufasader utformade som
historiska kulisser ar 1992. Byggnaderna har genomgatt
flera férandringar i samband med varuhusets skiftande
behov. Vissa forandringar har gjorts i syfte att knyta ihop
kvarterets bebyggelse. Samtliga skyltfénster och dorr-
partier har t ex givits ett enhetligt utférande med profi-
ler av lackad koppar och beslag av massing. Till foljd av
byggnadernas varierade alder speglar de olika delar av
stadens historia. Byggnadernas kulturhistoriska signifi-
kans varierar, liksom taligheten for forandringar. Medan
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Ostra Hamngatan utgér en huvudgata for handel och kollektivtrafik. Fasadarkitekturen
utmed gatan utgors av en brokig blandning av 1800-1900-talsarkitektur och bebyggelse
med individuell gestaltning. Aven héjdskalan varierar, trots detta upplevs hdjdskalan som

relativt samlad med en dominans av byggnader i 3-4 vaningar.

NK’s huvudbyggnad mot Ostra Hamngatan speglar med sin indtvinda arkitektur de sto-
ra varuhusens intdg i stadskadrnan pa 1960-talet. Bottenvaningen upptas av skyltfonster.
Fasad i vaning fyra glasades upp pa 1990-talet men i vaning 2-3 &r den ursprungliga
slutna gestaltningen bevarad. Hojdskalan trappar ner mot kvartersgatorna.

Hus C. Fasad mot Drottninggatan med en
till stora delar bevarad karaktar sedan om-
gestaltningen 1917-1922.

Hus A. Gatufasad mot Drottninggatan ut-
ford som en historisk kuliss.

Hus F, fd biograf Odéon. Fasaderna ar relativt
vélbevarade i vaning 2-4 med klassicerande
dekor. Mot Fredsgatan har bottenvaningen
klatts med kolmardsmarmor.

Hus D, ”"Zimdalhuset”. Byggnadens exterior
har genomgatt stora forandringar sedan upp-
férandet pa 1960-talet.

vissa byggnader utgor tydliga exponenter for riksintres-
set har andra en mer understédjande funktion genom
sin overgripande karaktar. En generell egenskap av bety-
delse &r dock att merparten byggnaderna mot bakgatan,
trots att de ar tillkomna under olika tider, har en karaktar
av trevaningsbyggnader med tydligt avslut uppat, vilket
understodjer forstaelsen for och upplevelsen av den ald-
re stadens bakgator.

NK's huvudbyggnad (Hus E) pd Ostra Hamngatan 42-
44 fran 1971 och utgor ett tydligt exempel pa de sto-
ra varuhusens intag i stadskdrnan under modernismen.
Byggnaden har exteriort en relativt vdlbevarad utform-
ning. Formspraket ar slutet med tydliga drag av den bru-
talistiska arkitekturstilen déar den barande pelarstom-
men har artikulerats i fasadkompositionen genom att
klas med terrazzo dar stenmaterialet utgérs av mork la-
bradorsten som omgardar prefabricerade fasadelement
med frilagd ballast. | vaning 4 ar formspraket férandrat
och den uppglasade fasaden med sina utkragade bal-
konger har ett mer postmodernistiskt uttryck.

Byggnaden pa Drottninggatan 41 (Hus C) fick sitt nuva-
rande utseende i samband med en ombyggnad 1917-
1922. Gatufasden ar relativt valbevarad sedan om-
byggnaden med bl a naturstensdekor och slammade
tegelfasader. Den utgér en av fa bevarade aldre bygg-
nader i sydostra city och bidrar den till stadskdrnans ka-
raktar och sammanhallna volymuppbyggnad genom sin
karaktar av trevaningshus med tydligt avslut uppat och
enskilt takfall. Da interidren ar kraftigt ombyggd ar det
kulturhistoriska vardet i huvudsak kopplat till exterioren.
Dock utgor bevarade 1700-talsvalv i kallaren en viktig
rest av stadens och kvarterets dldre historia.

Hus A och B pa Drottninggatan 43 respektive Kyrkogatan
50 uppfordes sa sent som 1992 och gatufasaderna utfor-
des som historiska kulisser med inspiration av de &ldre
byggnader de ersatte. Byggnaderna har ett begransat
kulturhistoriskt varde. Genom fasadernas uppbyggnad
som en trevaningshusmed markerade socklar, uppglasa-
de butiksvaningar samt fasader inspirerad av 1800-talets
putsarkitektur understodjer de dock forstaelsen for det
sena 1800-talets omdaning av innerstaden ftill ett city-
omrade for handel. Vardet ar kopplat till gatufasadernas
overgripande karaktar snarare an till originalmaterial.

Fd biograf Odéon pa Drottninggatan 45-47 (hus F) upp-
fordes ar 1917 genom en omfattande ombyggnad av
tre dldre stenhus. Byggnaden besitter ett hogt kultur-
historiskt varde som en av kvarterets aldsta byggnader.

Genom sin relativt valbevarade fasad fran 1917 speglas
tydligt 1920-talets arkitektoniska ideal. Den nadrmast
festliga gestaltningen och nagot hogre hojdskalan speg-
lar dven nojeslivets och biografernas intag i stadskdrnan
i bérjan av 1900-talet. Med sin utpraglade 20-talsklassi-
cerande putsfasad utgor den ett unikt inslag i den aldre
stadskdrnan. Bottenvaningen mot Fredsgatan har dock
forandrats under senare tid, vilket haft negativ paverkan
pa den kulturhistoriska karaktaren.

Hus D pa Fredsgatan 7 m fl uppférdes 1966 efter rit-
ningar av Zimdal arkitektkontor. Byggnadens ursprung-
liga modernistiska gestaltning ar kraftigt férandrad och
forenklad under 1980-1990-talet. Byggnaden ar dock en
del av kvarterets historia. Dess hojdskala understédjer
den historiska stadskdrnans samlade karaktar och upple-
velsen av de tranga bakgatorna med byggnader om 2-3
vaningar. De langa fasaderna innebar dock en minskad
lasbarhet av den dldre stadens tomtindelning.

Tidigare stallningstaganden

Riksintresse for kulturmiljovarden

Kv Varnamo ligger mitt i den historiska stadskarnan som
utgdr ett omrade av riksintresse for kulturmiljévarden
enligt 3 kap 6 § miljdbalken - Géteborgs Innerstad O 2:1-
5. Motivering till riksintresset: ”Storstadsmiljé, formad
av funktionen som ”Sveriges port mot vdster” och det
fér sjofart, handel och férsvar strategiska ldget vid myn-
ningen av Géta dlvs vattensystem. Rikets framsta sjo-
fartsstad samt residensstad, domkyrko- och universitets-
stad, prdglad av tre seklers handelsaristokrati. Ett av de
férndmsta exemplen pa 1600-talets stadsanlédggnings-
och befdstningskonst, och pa stadsbyggandet under
1800- och 1900-talen. Den géteborgska byggnadstra-
ditionen med dess olika stadsdelskaraktdrer. (Skolstad,
Universitetsmiljé, Stiftsstad)”. (RAA)

En riksintressant kulturmiljo ar ett omrade som &r be-
tydelsefullt for forstdelsen av lanets och landets histo-
ria, till exempel en sammanhallen miljo som bildar en
helhet och halls ihop av ett antal karaktéaristiska drag.
Riksintressen ska skyddas mot atgarder som kan patag-
ligt skada kulturmiljén. En pataglig skada kan t ex uppsta
om en atgard mer an obetydligt skadar nagot av de var-
den som utgor grunden for riksintresset.

Fornlamning

Kv Varnamo ligger inom fornldamningen Goteborg
216:1, vilken omfattar storre delen av Goteborgs stads-
kdrna med omgivande gronstrak samt delar av Haga.
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Fornminnen skyddas genom kulturmiljélagen kap 2.
| samband med rivningen av Drottninggatan 43 och
Kyrkogatan 50 genomfordes utgravning dar man fann
rester av trabebyggelse fran 1600- och 1700-talen.

Planforhallande

Géllande stadsplan ar fran 1969 (1480K-113258) och
anger handelsandamal. Planen uppréattades i samband
med uppférandet av NK’s nuvarande huvudbyggnad.
Den innehaller inget skydd av de aldre byggnaderna,
men hade en ambition om att anpassa hojdskalan ftill
den kringliggande &ldre staden. Mot den breda Ostra
Hamngatan medgavs en byggnad om fem vaningar
(hogsta tillatna hojd 29 meter). Mot de mindre gatorna
trappades hojdskalan ner och vaningsantalet ar reglerat
till tre respektive fyra vaningar (hogsta tillatna hojd 25
respektive 25,5 meter). En indragen takvaning medgavs
over storre delen av kvarteret om sex vaningar (hogsta
tilldatna hojd 32 meter). Stadsplanen omfattade dven de
Ostra delarna av kv Klensmeden dar samma angrepps-
satt tillampades sa att hojdskalan trappades ner fran fem
vaningar i indraget ldga pa kvarterstaket till tre vaningar
mot gatorna. Det kan dven namnas att samma grepp se-
nare kom att anvandas i kv Arkaden dar byggnaden mot
Ostra Hamngatan tillats en hdgre hojdskala medan hoj-
den mot den smalare Drottninggatan trappades ner ftill
tre vaningar.

Andring av detaljplan frdn 2013 (1480K-11-5207) med
tillaggsbestammelser for ovanstdende plan medger att
befintliga arkader far byggas igen (utfort).

Bevarandeprogrammet

Sydostra city ingar i stadens bevarandeprogram fran ar
2000, bevarandeomrade Inom Vallgraven 1:A med moti-
veringen: "Cityomrddet som helhet inklusive vallgraven
har ett mycket hégt kulturhistoriskt vérde. Det speglar
Géteborgs ursprungliga roll som “Sveriges port mot vds-
ter” och dven stadens senare utveckling. Miljén innehdll-
er ocksa unika exempel pa stadsplanering och arkitektur
fran olika epoker”.

Hela kvarteret Varnamo ar ocksa upptaget i bevarande-
programmets del lll, Moderna Géteborg med motive-
ringen:”Kvarterets bebyggelse dr en sammanhallen miljé
som under ndstan ett halvt sekel dominerats av varuhu-
set NK. NK-huset dr ett tydligt exempel pG varuhusens
intdg i stadskdrnorna under en kort period pa 1960- och
70-talen. Sedan férsvann de ut i externhandelsomraden.”

Plan- och bygglagen (PBL)

Att kvarterets byggnader ar utpekade i stadens beva-
randeprogram innebar att de har beddmts vara sarskilt
kulturhistoriskt vardefulla och vara av sadan vikt att dess
bevarande kan sdgas utgora ett verkligt allmant intres-
se. For sarskilt vardefulla byggnader och bebyggelse gal-
ler forbud mot férvanskning enligt plan- och bygglagen
(PBL) 8 kap 13 §. For samtliga byggnader i kvarteret gal-
ler daven det generella kravet pa varsamhet i PBL 8 kap 17
§. Vidare ska planlaggning enligt PBL ske med hansyn till
natur- och kulturvarden.

Oversiktsplan

Riksintressena hanteras i stadens oOversiktsplan fran
2021. Kommunens malsattning i den aktuella 6versikts-
planen &r att ingen pataglig skada ska uppkomma pa
riksintressen foér kulturmiljdvarden. | Oversiktsplanen
ligger riksintresseomrade Goteborgs innerstad [O 2:1 -
5] inom blandad stadsbebyggelse, vilket innebér att for-
andringar genom till exempel fortatning och komplette-
ringsbebyggelse och annan stadsutveckling kan komma
att ske. Omradet redovisas vidare i 6versiktsplanen som
en sarskilt vardefull kulturmiljo, dar sarskild hansyn ska
tas till kulturmiljons varden och bebyggelsens karaktar.
Rekomendationen i OP vad giller den historiska stads-
kdnan ar bl a att dess genomgaende och enhetliga lagre
skala, i kontrast mot foreslagen hogre bebyggelse i an-
gransande omvandlingsomraden, ska bevaras. Inom om-
radet ar det inte lampligt med hoga hus, da dessa skulle
gora det svart att uppleva och ldsa av den gamla stadens
utbredning.

I samband med 6versiktsplanen togs bilagan " Végledning
for riksintresse fér kulturmiljévdrden” fram ar 2021 av
stadsbyggnadsforvaltningen, i vilken det bl a anges att
den historiska stadskdrnans gentemot omgivningen lag-
re kropp och siluettlinje ska vdrnas for den befésta sta-
dens fortsatta avlasbarhet samt att den traditionellt laga
bebyggelsen och smaskaliga fastighetsindelningen ska
beaktas utifran sin del i ett sammanhang av en historisk
stadskdrna och en blandad och differentierad stadsmil-
jo som har utvecklats successivt under ett langt tidsfor-
lopp. | vagledningen identifieras dven ett antal ansprak
som kan innebéra paverkan pa riksintresset, dessa ar:

e Stadsutveckling i strategiska lagen som ger férand-
rade visuella sammanhang, sasom till exempel for-
byggda utblickar, blockerade siktlinjer och skymda
landmarken.

e Bebyggelsefortdatning som bryter mot landskapsbil-
den och en lokal tradition av bebyggelse som féljer
terrangen och betonar topografin.

e Fortatning med hoga hus som innebér en betydande
forandring av stadsbilden.

e Bebyggelseomvandling med sammanslagning av
fastigheter.

e Ombyggnader i form av till- och / eller pabyggnader
som forandrar bebyggelsens skala.

e Rivning av befintlig bebyggelse.

e Bebyggelsefortdtning i 6ppna stadsrum, kantzoner
eller gronomraden.

e Ett mer intensivt nyttjande av kulturhistoriskt varde-
fulla offentliga miljoer, till exempel parker och andra
gronomraden.

Ovriga program

Ar 2018 togs ett antikvariskt kunskapsunderlag fram
for den historiska stadskdrnan, Goteborgs Sodra
Centrum (upprattades av WSP). Detta kunskapsunder-
lag kom att fungera som ett stdd vid framtagning av ett
Stadsutvecklingsprogram (STUP) fér Sédra Centrum och
en Fordjupad Oversiktsplan (FOP) fér centrala Goteborg.

Ar 2017 tog Goteborgs stadsbyggnadsforvaltning fram
ett program for sydostra city (godkant av byggnadsnamn-
den), vilket ar avsett att fungera som en oGvergripande
strategi for hur den historiska stadskarnan ska kunna
vidareutvecklas som ftillgang fér hela staden. Till pro-
grammet tillhor ocksa ett antikvariskt planeringsunder-
lag upprattat av Tyréns 2015, ”Kulturvdrden som resurs
i stadsutveckling - Antikvariskt underlag fér programar-
bete sydéstra city”. | detta pekas hela kvarteret Varnamo
ut som sarskilt vardefullt. Programmet rekommenderar
att dagens bebyggelseskala tillvaratas, att bebyggelsens
vertikala indelning utvecklas samt att upplevelsen av ga-
turummet i 6gonhdjd utvecklas och starks. | de riktlinjer
for hansyn som formulerats kan ndmnas:

e Ny- och ombyggnation bor underordnas stadskar-
nans historiska volymuppbyggnad och stadssiluetten

e Nya volymer bor inte ges en hojd 6ver de nuvarande
dominerande tre till fyra vaningshdjderna

e Ny- och ombyggnation bor underordnas vardefulla
siktlinjer och vyer

e Inspiration for volymuppbyggnaden bér hamtas fran
dldre bebyggelse fran 1880-tal med en- till tre va-
ningarshojder samt smaskalig fasadindelning.

Antikvarisk konsekvensbeskrivning kv Varnamo
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Utsnitt ur stadsplanen fran 1969. Kalla: SBF.

Hela den historiska stadskarnan omfattas av riksintresse for kultur-
miljévarden. Kélla: Lansstyrelsen.
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Kvarterets kulturhistoriska varden samt dess vardebaran-
de karaktarsdrag utgér bedomningsgrunden. Det aktuel-
la kvarteret utgor tillsammans med den 6vriga historiska
stadskarnan innanfér vallgraven en mycket vardefull kul-
turmiljo som omfattas av riksintresse for kulturmiljévar-
den. | den kulturmiljoutredning som Antiquum upprat-
tade i mars 2023 infér planarbetet bedomdes féljande
vardeteman ur riksintressebeskrivningens vardegrund
ha signifikans i kv Varnamo och dess ndarmsta omgivning
(citat ur riksintressebeslutet):

TEMA 1: Den befiista kanalstaden

“1600-talets stadsbyggande, med landets frimsta ex-
empel pd holldndskt inspirerad kanalstadsplan, med
omgivande befdstningsgdrdel och vallgrav. Gatundit,
tomtstruktur, bevarade och igenfyllda hamnkanaler.
Karaktdren hos hamngator och tranga bakgator, huvud-
sakligen 2-3-vaningshus”.

TEMA 2: Stadsnydaningen

“Det tidiga 1800-talets stadsnydaning med stadsarkitekt
Carl W Carlbergs nyklassicistiska stenstad inom vallgra-
ven och det bdlte av ny bebyggelse och planteringar
som uppstod pa det nedlagda fdstningsomradet enligt
Carlbergs plan 1808”.

TEMA 3: Handelsstad/Storstadsomdaning/Cityom-
vandling

”(...) afférslivets utveckling fran de gamla patricierhu-
sen till varuhus och saluhallar (...) Det sena 1800-talets
storstadsomdaning (...) Cityomvandlingen med handelns
om- och nybyggnader i storstadsmdissig skala”.

TEMA 4: Géteborgska séirdrag i stadsbilden
“Byggnadstraditionen med dominerande Idg bebyggel-
sehéjd, (...) den rikt formade sena 1800-talsbebyggelsen
i puts och tegel (...). Gatukaraktdren med gatsten och
gdnghdllar i bohusgranit {(...)".

Vardegrundens tyngdpunkt

Vissa riksintresseuttryck praglar hela stadskarnan, inte
minst den valbevarade rutnatsplanen dar Goteborgs
dldre historia som befast kanalstad ar tydligt avlasbar i
gatunatets ratvinklighet, platsbildningar och vattenrum.
Aven den relativt mattliga hojdskalan utgor ett generellt

uttryck av stor betydelse for upplevelsen och forstaelsen
for flera av riksintressets vardeteman. Den ger den histo-
riska stadskarnan en samlad karaktar som gor det mojligt
att avldsa dess ursprungliga utbredning trots 1960-talets
storskaliga tillagg i bl a Ostra nordstaden och sydostra
city.

| kv Varnamo och dess omgivning har senare tiders for-
andringar sedan tidigare forsvagat vissa av riksintressets
uttryck. Detta géaller exempelvis stadskdarnans karaktar
med smaskalig fastighetsindelning med korta fasader -
nagot som i sydostra city till stora delar utraderats till
foljd av 1960-70-talets rivningar och kvartersstora kom-
plex med langa och repetitiva fasader. | kv Varnamo kan
dock en dldre tomtindelning delvis avlasas genom att det
fortfarande bestar av sex byggnader med olika uttryck.

Rivningar i narmiljon har aven gjort att berattelsen om
det aldre Goteborg utarmats. Inom det ursprungliga
stadsomradet i sydostra city finns endast en 1700-tals-
byggnad bevarad. Berattelsen om det tidiga 1800-talets
stadsnydaning ar kraftigt forsvagad sedan tidigare fill
foljd av att dldre byggnader som utgjort exponenter for
denna epok har rivits. | kvarterets direkta narhet finns
dock en unik kulturmiljé langs Stora Nygatan med val-
bevarade stenstadshus pa det fd befastningarna utmed
vallgravsstraket som speglar denna epok.

Aven andelen byggnader som 3&skadliggér det sena
1800-talets och tidiga 1900-talets cityomvandling har
minskat kraftigt i sydostra city till foljd av rivningar pa
1960-1970-talen. Endast tre dldre byggnader som speg-
lar denna epok ar bevarade, varav tva i kv Varnamo. Ovrig
bebyggelse speglar istdllet 1960-talets cityfornyelse med
storskaliga handels-, parkerings- och kontorskomplex.
Nar det galler kv Varnamo speglar kvarterets olika ars-
ringar handelns utveckling under mer &n 150 ar - fran
smaskaliga butiker i stenstadshusens bottenvaningar till
modernismens storskaliga kdpcentra.

Tyngdpunkten inom det avgransade planomradet ligger
pa vardetema 1, 3 och 4. De virdebarande egenskaper-
na och karaktarsdragen for vardetema 2 ligger utanfor
detaljplanens grans, men kan komma att paverkas indi-
rekt av pabyggnader och 6kad hojdskala i kv Varnamo
och syddstra city.

Tematisering av vardegrunden

For att mojliggdra en strukturerad konsekvensbeskriv-
ning har kvarterets och narmiljons vardebarande egen-
skaper och karaktarsdrag med signifikans for riksintres-
set delats in i tre nivaer:

e Stadsniva - avser egenskaper och karaktarsdrag med
betydelse for riksintresset pa en évergripande niva
dar kvarteret betraktas som en del i en storre helhet.

e Kvartersniva - avser egenskaper och karaktarsdrag
som ar specifika for kv Varnamo och dess signifikans
for riksintresset.

e Byggnadsniva - avser egenskaper och karaktarsdrag
som ar byggnadsspecifika, dvs de enskilda byggnad-
ernas signifikans for riksintresset.

De vardebarande egenskaper och karaktarsdrag som tas
upp under respektive niva utgar fran uttolkningen av rik-
sintresset. Vissa av dessa egenskaper utgor uttryck for
flera av riksintressetemana, vilket i dessa fall preciseras.
Beskrivningen av riksintressets vardebdrande uttryck ar
kondencerad. For en fordjupad beskrivning hanvisas till
kapitlet ”Uttolkning av riksintresset” i Antiquums kultur-
miljéutredning fran 2023.
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Stadsniva

Den mattliga héjdskalan

Den mattliga hojdskalan som i huvudsak praglar den his-
toriska stadskarnan utgor ett vasentligt karaktarsdrag
for mojligheten att ldsa av det ursprungliga stadsomra-
dets utbredning och ar ddarmed av avgérande betydel-
se for tema 1 - “"Den befdsta kanalstaden”. Skalan har
en samlande funktion som gor sydostra city avlasbar
som en del av det ursprungliga stadsomradet trots mo-
dernismens tilldgg. Den laga hojdskalan utgor dven ett
vasentligt uttryck for tema 4 - "Gé6teborgska sdrdrag i
stadsbilden” dar traditionen av anpassning till den dldre
stadens hojdskala liksom den tydliga nedtrappningen av
bebyggelsens hojd fran bergshojderna mot dlven utgor
ett avgorande karaktarsdrag. Foljande egenskaper ar av
avgorande betydelse for riksintressegrunden:

e Det ursprungliga stadsomrddets mdttliga héjdskala
och gentemot omgivningen ldgre stadskropp.

Rutndtsplanens hierarkiska uppdelning
Stadskdrnan har praglats av en social indelning sedan
1600-talet fram till idag vilket kommer till uttryck i en
uppdelning av bakgator och huvudstrak som skiljer sig at
genom gatornas bredd, tomternas storlek samt bebyg-
gelsens utformning. Ostra Hamngatans karaktar av fd ka-
nalgata liksom kontrasten mellan breda huvudstrak och
smalare bakgator med bibehallen vaningshojd om tva till
tre vaningar och enklare gestaltade byggnader maojliggor
forstaelse for den ursprungliga stadsplanen och utgor
en viktig exponent for tema 1, Den befésta kanalsta-
den. Féljande egenskaper ar av avgorande betydelse for
riksintressegrunden:

e Ostra Hamngatans bibehdllna bredd och inramning
av vdlartikulerade byggnader som ger den en tydlig
prdgel av huvudstradk.

e Karaktdren hos bakgatorna prdglad av smalare ga-
tubredder, bebyggelse med en enklare karaktdr lik-
som en bibehdllen jémn och Iégre h6jdskala domine-
rad av byggnader om tva till tre vaningar.

smaskalig fastighetsindelning kring tranga gardsrum.

Den ostorda historiska fronten mot Vallgraven
Bebyggelsen &ster om Ostra Larmgatan, utmed Stora
Nygatan, speglar genom sin radialplan och vilbevara-
de stenstadshus fran 1800-talets mitt den metamorfos
Goteborg genomgick i samband med raseringen och
byggnationen pa de fd befastningarna. Miljon utgor dar-
med en tydlig exponent for tema 2 - “Stadsnydaningen”.
Uttrycket ligger inom planomradets paverkansomrade
och kan komma att paverkas indirekt av planforslaget.
Foljande egenskaper ar av avgbrande betydelse for
riksintressegrunden:

e Stora Nygatans vdlbevarade husrad med obrut-
en taksiluett som tillsammans med vallgraven och
Trddgadrdsféreningen ger en karaktdr av ett ostort
historiskt upplevelserum, vilket ér av stor betydelse
for forstdelsen och upplevelsen av det tidiga 1800-ta-
lets stadsnydaning.
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OTTERHALLAN

Vy 6ver Goteborg fran Kronhusets tak. En tydlig nedtrappning av
bebyggelsen sker fran Otterhallans hojd. Hojdskalan ar domineran-
de lag vilket far Domkyrkans och Tyska kyrkans torn att fungera som
landmarken.

Ostra Hamngatans breda gaturum vittnar om avsaknaden av en tidi-
gare kanal och ger gatan en luftig karaktar. Byggnaderna har en mer
artikulerad utformning an byggnaderna mot de mindre gatorna och
generellt dven en nagot hogre hojdskala.

Antikvarisk konsekvensbeskrivning kv Varnamo
Antiquum AB 2023

Vallgraven med Tradgardsforeningens park till hoger och Stora
Nygatans vélbevarade stenstadshus fran 1850-1870-talen till van-
ster. Byggnaderna har en obruten siluett som later ursprungliga
torn och kupoler framtrada tydligt.

Den femtedel av stadsomradet som kv Varnamo ligger i ar @n idag
avlasbar som en grans for 1600-talsstaden i sydost. Larmgatans
form och kvarterens avfasade former mot Ost aterspeglar den an-
passning som gjordes efter befastningarnas form.



Antikvarisk konsekvensbeskrivning kv Varnamo
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Kvartersniva

Kvarterets skalmassiga inordning

Kv Vdarnamo upplevs mot gatorna ha en relativt matt-
lig hojdskala som bidrar till stadskarnans samlade laga
volymuppbyggnad. Det praglas daven av en inordning i
bakgatornas karaktar vilket utgor ett uttryck for tema 1
- "Den befdsta kanalstaden” liksom for den Goteborgska
traditionen av anpassning till den aldre stadens hojd-
skala, tema 4 - "Goéteborgska sdrdrag i stadsbilden”.
Foljande egenskaper ar av avgorande betydelse for
riksintressegrunden:

e Att byggnaderna mot bakgatorna, trots pdbyggna-
der pa kvarterstaket, har en tydlig karaktér av tre-
vaningsbyggnader med en fasaduppbyggnad med
markerade socklar, fasad och tak som méjliggér for-
stdelsen och upplevelsen av bakgatorna och den urs-

prungliga stadsplanen.

e Att NK's huvudbyggnad (hus E) kan avlédsas som den
férnémsta tomten, vilket ger férstaelse for rutndts-
planens hierarkiska uppdelning. Samtidigt dr dess
nedtrappade héjdskala mot bakgatorna av betydelse
for férstaelsen for traditionen av anpassning till den
dldre stadens héjdskala.

Kvarterets heterogena karaktar

Sammansattningen av sex enskilda byggnader/fasader
med individuell utformning och enskilda takfall utgor ett
uttryck for tema 1 - "Den befdsta kanalstaden” da det
ger forstaelse for den dldre tomtstrukturen och bidrar till
upplevelsen av den historiska stadskarnans variations-
rikedom. Kvartersvaggarnas delvis bevarade vertikala
indelning understddjer dven forstaelsen for det tidiga
1800-talets Goteborg och utgor ett uttryck for tema 2
- "Stadsnydaningen”. Sammansattningen av byggnader
fran olika tider speglar dven handelns utveckling under
150 ar, fran sma butiker i bottenvaningarna till stérre vo-
lymer, vilket utgor ett uttryck for tema 3 - ”Handelsstad/
storstadsomdaning/cityomvandling”. Foéljande egenska-
per ar av avgorande betydelse for riksintressegrunden:

e Sammansdttningen av sex individuellt utformade
byggnader med olika héjd, uttryck, fasadgestaltning
och enskilda takfall som minner om den ursprungli-
ga rutndtsplanens smdskaliga tomtindelning.

e \Varuhusets tydligt urskiljbara drsringar, fran de dld-
re stenstadshusen med uppglasade bottenvaningar
till modernismens stérre och mer slutna volymer
som speglar handelns utveckling.

Foljande egenskaper dr av understddjande betydelse:

e Den delvis bevarade vertikala indelningen av fasad-
erna som understodjer forstdelsen for det tidiga
1800-talets Géteborg.

Byggnadsniva

Karaktdren hos bakgatorna: Hus A, B, C&D

Trots att hus A, B, C och D ar uppforda 1917, respekti-
ve 1966 och 1992 har de en understédjande funktion for
tema 1 - "Den befiista kanalstaden” genom sin karaktar
av trevaningsbyggnader med tydligt avslut uppat som gor
gatornas ursprungliga proportionering avlasbar. Foljande
egenskaper ar av forstarkande betydelse for riksintres-
segrunden:

e Byggnadernas karaktér av trevdningsbyggnader med
en uppbyggnad med markerade socklar, fasad, mar-
kerad takfot och individuella takfall mot gatan som
méjliggér ldsbarheten av bakgatornas ursprungliga
proportionering.

Handelns och ndjeslivets intag: Hus C, E & F

Hus C, E och F utgor tydliga exponenter for riksintresse-
tema 3 - Handelsstad/storstadsomdaning/cityomvand-
ling”. Hus C pa Drottninggatan 41 speglar genom sin val-
bevarade exteriér handelns intag i stadskadrnan liksom
det véxande varuhusets behov. Hus F pa Drottninggatan
45 speglar genom sin valbevarade exterior och for stads-
kdrnan nagot ovanliga utformning samt nagot hogre
hojdskala nojeslivets intag i stadskarnan och synen pa
biograferna som ett nytt och spannande inslag i stadsbil-
den. NK’s huvudbyggnad utgor vidare en valbevarad ex-
ponent fér modernismens fortsatta cityomvandling och
handelns nybyggnader i stor skala. Foljande egenskaper
ar avgorande av betydelse for riksintressegrunden:

e Hus C och F:s aktiva bottenvdningar och vdlbe-
varade gatufasader med ursprunglig fasaddekor
speglar det sena 1800-talets och tidiga 1900-talets
cityomvandling.

e Hus E:s stérre volym och modernistiska formsprak
med tydlig redovisning av stommen, materialsam-
mansdttning i terrazzo och betong liksom ett in-
atvdnt uttryck som ger férstdelse av de stora varu-
husens intdg i stadskdrnan.
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Det sena 1800 putsarkitektur: Hus A & B

Trots att hus A och B &r uppforda sa sent som 1992 har
de en understodjande funktion for tema 4 - "Géteborgska
sdrdrag i stadsbilden” genom sina historiserande kulissfa-
sader som anknyter till den rikt formade sena 1800-tals-
bebyggelsen i puts och tegel. Foljande egenskaper ar av
understddjande betydelse for riksintressegrunden:

e Fasader inspirerade av 1800-talets putsarkitektur
med markerade sockelvdningar, profilerade listverk
och fénsterfoder samt profilerad takfot som bidrar
till upplevelsen av det sena 1800-talets stadskérna.

| Byggnaderna i
kvarteret &r upp-
| forda under olika
tider, men hojd-
skalan om tre
vaningar  under-
stodjer  forstael-
sen for bakgator-
nas ursprungliga
proportionering.

Hus D i vyn fran
Fredsgatan mot
Nordstaden.

o s

19 ;l /8 LAialisldis
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o | 274|725 76 lpae
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1
Tomtindelning ar 1807.

Byggnadernas utbredning idag.

HUSE

Byggnad E upptar de tre ursprungliga tomterna 19, 20 och 21. Mot
Drottninggatan motsvarar fasaden ftill byggnad C den ursprungliga
tomten 18 medan kulissfasaden pa hus A motsvarar de tva tom-
terna 16-17. Biograf Odéon, hus F, motsvarar mot Drottninggatan
tomterna 13-15. Mot Kyrkogatan upptar hus D tomterna 75-78 samt
delar av tomt 13-14. Hus B motsvarar tomten 73-74.

(0 aF

T IF

Originalritning 6ver fasad mot Kyrkogatan fran ar 1969. Notera hur
byggnadskroppen trappas ner i hojd for att ansluta mot intilliggan-
de dldre byggnad. Kalla: SBF.
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DETALJPLANEFORSLAGET

Den detaljplan som granskats inom ramen for foreliggan-
de antikvariska konsekvensbeskrivning utgor ett koncept
till detaljplan uppréattad under pagaende planprocess.

Det parallella uppdraget

For att varna den historiska stadskdrnan och den kansliga
stadsbilden har detaljplanearbetet foregatts av parallella
uppdrag i syfte att studera olika forhallningssatt/tillva-
gagangssatt vid utformningen/utvecklingen av 6nskade
forandringar. Avsikten med det parallallella uppdraget
var att resultatet ska ligga till grund for kommande plan-
process och ny detaljplan. Det vinnande forslaget, som
har tagits fram av Ahrbom & partner arkitekter, fran det
parallella uppdraget omfattade en pabyggnad med yt-
terligare 2-3 vaningar. Det bedomdes och utvarderades
av representanter fran Hufvudstaden, Goteborg Stad
och Sveriges Arkitekter. | juryns bedomning och utvarde-
ring av Ahrbom & partners forslag framfordes bl a att det
bade ar respektfullt mot befintlig bebyggelse och tydligt
samtida. Forslagets styrka beskrevs vara den samtida
omtolkning som gors av hela kvarteret, dar kvarterets
befintliga tidslager fordadlas och pabyggnaden utgor en
horisontell volym med eget uttryck. Forslaget bedomdes
som ett nytt, tydligt lasbart tidslager.

Gestaltningsidé
Forslaget fran det parallella uppdraget bygger pa tre
delar:

1) Omgestaltning av fasaderna pa NK’s huvudbyggnad
(hus E) liksom Zimdals 1960-talsbyggnad mot Fredsgatan
(hus D) genom en omférdelning av 6ppna/slutna fasa-
dytor i syfte att skapa storre 6ppenhet.

2) Att de fyra yngre byggnaderna (hus A, B, D och E fran
1960-1990-tal) kompletteras med nya indragna vaningar,
vilka utférs som forlangning av befintliga fasader och ar
tankta att relatera sig till respektive byggnad. Vaningarna
utférs nagot indraget fran befintligt fasadliv.

3) Att befintliga takuppbyggnader pa kvarterstaket rivs
och ersatts med en pabyggnadsdel i tva till tre indragna
vaningar, gestaltade som en sammanhallen enhet, med
en upptrappning in mot kvarterets mitt. Den foreslagna
pabyggnaden &r indragen fran fasadliv for att mildra pa-
verkan pa upplevelsen av héjdskalan fran de smala kvar-
tersgatorna. Pabyggnadsdelen &r gestaltad med stora
glasytor och terrasser.

Forslaget bearbetas

Efter avslutat uppdrag har forslaget bearbetats av
Hufvudstaden. Forandringarna bestar i att pabyggna-
dens plan 9 har skjutits fram ndgot mot Ostra Hamngatan
och att pabyggnadens bjalklagshojder har hojts for att
undvika nivaskillander inne i byggnaden. Det innebér att
samtliga av pabyggnadens vaningar blivit nagot hogre.
Likasa har forandringar skett pa takplanet dar lanterni-
nen gjorts hogre och uppbyggnader for hisstoppar mm
tillkommit liksom en takbar (plan 10).

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en om-, till och
pabyggnad av hela kv Varnamo samt att sdkerstélla att
anvandningen av kvarteret bidrar till att starka stadsli-
vet i stadskdrnan med en bred variation av verksamhe-
ter sa som exempelvis handel, kontor, restauranger mm.
Forandringen av kvarteret ska vidare enligt detaljplanen
ske inom ramen for den historiska stadskdrnans forut-
sattningar relaterat till riksintresset for kulturmiljovar-
den och omradets kulturhistoriska varden.

Kvarteret har givits anvandningsbestammelse CK for att
mojliggora for centrumandamal och kontor. Genom in-
forandet av skydds- och varsamhetsbestammelser for
vissa av byggnadernas gatufasader ar detalplanens syfte
dven att sdkerstadlla gatufasadernas kulturhistoriska ka-
raktar och varde. Detaljplanekonceptet innebar vidare
en okad hojdskala i hela kvarteret genom till- och pa-
byggnader, vilka ersatter befintliga pabyggnader pa kvar-
terstaket. Tillbyggnader utfors som forlangning av fasa-
derna pa fyra av kvarterets byggnader (hus A, B, D och
E) medan pabyggnader sker indragna pa kvarterstaket.

For pabyggnaden har tva alternativ studerats under
planprocessen - ett som foéljer intentionerna i forslaget
fran det parallella uppdraget och det bearbetade for-
slaget som fastighetsdgaren Onskat prova. Det bearbe-
tade forslaget har fungerat som huvudalternativ och
jamforts med forslaget fran det parallella uppdraget.
Bagge alternativ innebar att befintliga takuppbyggna-
der pa kvarterstaket rivs. | det bearbetade forslaget gors
darefter en pabyggnad pa kvarterstaket i 3-4 indragna
pabyggnadsplan. | forslaget fran det parallella uppdra-
get gors en pabyggnad pa kvarterstaket i 2-3 indragna
pabyggnadsplan.

12

Antikvarisk konsekvensbeskrivning kv Varnamo
Antiquum AB 2023

Det parallella uppdragets forslags grundprinciper

Takfot justeras och kvateret
forses med ftillbyggda vaningar

Befintliga takuppbyggnader pa
kvarterstaket rivs.

Pabyggdad pa kvarterstaket i Pabyggderna utférs som indrag-

2-3 pabyggnadsplan na vaningar.
som relaterar sig till varje en-
skild byggnad.
Langdsektion - det bearbetade forslaget
;3(1_4{:
3516 Takpl ]
13316 akplan o ey —— el PLAN 10 (pabyggnad)
+31,16_ Plan 10 31,16

% PLAN 9 (pabyggnad)

2 PLAN 8 (pabyggnad)
423,16

+27.16 Plan9

+2316 Plan8

PLAN 7 (pabyggnad)

+1554

+11,99

18,44

Langdsektion genom kv Varnamo enligt det bearbetade forslaget som Hufvudstaden tagit fram genom Ahrbom & Partner efter avslutat parallellt
uppdrag. Rod linje visar kvarterets nuvarande siluett dar befintliga indragna pabyggnader pa kvarterstaket h6jdmadssigt motsvarar plan 8 i det be-
arbetade forslaget. Forslaget innebar att befintliga takuppbyggnader pa kvarterstaket rivs. Fyra av kvarterets sex byggnader byggs till med en va-
ning som utfors som en forlangning av fasaderna (tilloyggnad). Pa kvarterstaket sker en pabyggnad i 3-4 indragna plan. Kalla: Ahrbom & Partner.

Langdsektion - forslaget fran det parallella uppdraget

1
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Langdsektion genom kvarteret enligt forslaget fran det parallella uppdraget. Rod linje visar kvarterets nuvarande siluett dar befintliga in-
dragna pabyggnader pa kvarterstaket hojdmassigt motsvarar plan 8. Forslaget innebar att befintliga takuppbyggnader pa kvarterstaket rivs.
Fyra av kvarterets sex byggnader byggs till med en vaning som utférs som en forlangning av fasaderna (tilloyggnad). Pa kvarterstaket sker en
pabyggnad i 2-3 indragna plan samt en ljuslanternin. Gron streckad linje anger det bearbetade forslagets justerade hojd och utbredning. Kalla:
Ahrbom & Partner.
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Detaljplanens innehall

Befintliga byggnader

Detaljplanekonceptet innebar att skydds- varsamhets-
och utformningsbestammelser infors for vissa av de be-
fintliga byggnaderna pa fastigheten for att varna deras
kulturhistoriska karaktar. For kvarterets tva aldsta bygg-
nader, hus C och F, infors dven rivningsférbud for gatufa-
saderna. For hus F finns dock ett undantag fran rivnings-
forbudet géllande ingrepp i och fordandring av tak. Till
foljd av kraftiga interibra ombyggnader utgérs interior-
en idag av en sammanhangande varuhusyta utan tydlig
koppling till exteriorerna, bortsett fran huvudbyggnaden
mot Ostra Hamngatan. Med anledning av detta foreslas
inga interiora skyddsbestammelser, med undantag for
de bevarade 1700-talsvalven i kdllaren i hus C.

Hus E, NK’s huvudbyggnad

Avsikten i projektet dr att omgestalta fasaderna genom
en omférdelning av 6ppna/slutna fasadytor for att skapa
storre 6ppenhet. For att varna den relativt vdlbevarade
gatufasaden och dess tidstypiska modernistiska utform-
ning med redovisad stomme &r denna forsedd med
skydds- och varsamhetsbestimmelser som anger:

q,: Det arkitektoniska uttrycket ska bevaras med
avseende pa hur byggnadens konstruktiva principer
och barande linjer kommer till uttryck i fasaderna.

k,: Fasad, med avseende pa fasadkomposition, ma-
terialsammansattning med terrazzosten och betong
med inslag av koppar och massing samt nedtonad
fargskala ska bibehallas till sin karaktar.

Med anledning av att detaljplanen medger en tillbygg-
nad av huset ar det dven forsett med en varsamhetsbe-
stdmmelse som anger:

k,: Byggnadens ursprungliga takfotshojd ska vara en-
kelt avlasbar ifran gatuniva.

Hus C
Gatufasaden, som ar valbevarad sedan 1917-1921, ar
férsedd med rivningsférbud (r,). De vardefulla kallarval-
ven omfattas av skyddsbestammelse (q,) som anger att
dessa ska bevara intakt. For att vdarna den valbevarade
gatufasaden ar denna vidare férsedd med skydds- och
varsamhetsbestdmmelser som anger:
q,: Fasaderna far ej férvanskas. Byggnaden ska ha
ett takfall mot gatan. Gatufasad ska bevaras till saval
helhet som enskilda byggnadsdetaljer med avseende
pa slammande tegelfasader, ursprunglig fasaddekor
av natursten, dldre smidesjarn och fonstersattning.

Befintliga takkupor ska bibehallas till sin utform-
ning. Vid andringar ska utférandet fran 1922 vara
vagledande.

k.: Byggnadens takfotslinje ska bibehdllas.

Hus A och B

Gatufasaderna pa de moderna pastichbyggnader-
na ar forsedda med en varsamhetsbestammelser, vil-
ka syftar till att vdarna deras Overgripande karaktar.
Bestammelserna anger:

k,: Fasader ska vara av puts och fasaddekorationer sa
som fonsteromfattningar, 6verstycken, gesimser och
profilerad takfot ska bibehallas till sin huvudsakliga
utformning och materialitet med avseende pa utse-
ende och karaktar.

Med anledning av att detaljplanen medger en tillbygg-
nad av byggnaderna &r de dven forsedda med en var-
samhetsbestimmelse som anger:

k,: Byggnadens ursprungliga takfotshojd ska vara en-
kelt avlasbar ifran gatuniva.

Hus F

Gatufasaden, som ar valbevarad sedan 1917, &r forsedd
med rivningsférbud (r ) samt ett undantag fran rivnings-
férbudet (r,) géllande ingrepp i och férdndring av tak.
Detta for att mojliggora att taket rivs och ersatts med ett
nytt brantare takfall mot gatan. For att varna gatufasa-
dernas kulturhistoriska varden samt sakerstélla utform-
ningen av det brantare taket omfattas byggnaden vidare
av skydds- och varsamhets- och utformningsbestammel-
ser som anger:

q,: Fasaderna far ej férvanskas. Byggnaden ska ha ett
takfall mot gatan. Gatufasad ska bevaras till savél hel-
het som enskilda byggnadsdetaljer med avseende pa
putsade fasader, ursprunglig fasaddekor och fonster-
sattning. Vid dndringar ska utférandet fran 1917 vara
vagledande.

II:4:I.'.I'aktéckning ska vara av bandtackt plat i drggron
ulor.

k.: Byggnadens takfotslinje ska bibehdllas.
f,: Takkupor far ej uppféras.

01: Storsta takvinkel dr 60 grader.
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Hus D

Byggnaden uppfordes 1966 men har blivit kraftig férand-
rad under 1980-1990-talet. Avsikten ar att omgestalta
fasaderna med utseendet fran 1966 som férlaga, men
med en omférdelning av 6ppna/slutna fasadytor for att
skapa storre 6ppenhet. For att sdkerstdlla utformningen
fran 1966 ar gatufasaderna forsedda med en utform-
ningsbestimmelse som anger:

f: Fasaden far omgestaltas under forutsattning att
gestaltningen atergar till byggnadens ursprungliga fa-
sad med avseende pa geometri och rytm.

Med anledning av att detaljplanen medger en tillbygg-
nad av huset ar det dven forsett med en varsamhetsbe-
stdammelse som anger:

k,: Byggnadens ursprungliga takfotshéjd ska vara en-
kelt avlasbar ifran gatuniva.

Tillbyggnad

Hus A, B, D och E medges att kompletteras med nya, in-
skjutna vaningar (tilloyggnader) innebdrande en forlang-
ning av gatufasaderna (plan 6-7). Mot Ostra Hamngatan
medger detaljplanen en tilloyggnad av hus E’s hogdel
om en vaning dar hojden har reglerats till +23,2 meter
éver nollplanet (h,). Fér 6vriga tilloyggnader har hojden
har reglerats till +19,4 m &éver nollplanet (h.).

Varje tillbyggnadsdel har en separat egenskapsgrans.
Tillbyggnaderna pa hus A, B och E ar forsedda med en
utformningsbestamme som anger att:

f : Tillbyggnaden ska genom form, material och férg
ta sarskild hansyn till den ursprungliga byggnadens
karaktar, formsprak och kulor.

Samtliga tillbyggnader regleras ocksd utféras med ett
visst indrag fran fasadliv genom en bestdammelse som
anger att:
f,: Den tillbyggda vaningens fasadliv ska dras tillba-
ka minst 10 cm fran respektive ursprungsbyggnads
fasadliv

For hus A och D finns dven bestdmmelser som anger:
f.: Tillbyggnaden ska utformas sa att den avslutas

uppat av ett takfall som ar synligt fran gatan.
01: Storsta takvinkel &r 60 grader.
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Pabyggnad

Detaljplanen provar till pabyggnad pa kvarterstaket. |
den pagaende planprocessen studeras tva alternativ.
Bada innebér att befintliga takpabyggnader, hojdmassigt
motsvarade plan 8 i forslagen, rivs och ersatts med nya.

Varje nytt pabyggnadsplan har i bada forslag en sepa-
rat egenskapsgrans. Pabyggnadsplanen &r reglerade
sa att de placeras med indrag fran gatubyggnadernas
fasadliv, samt fran varandras fasadliv. Detta i syfte att
minska visuell paverkan av hojdskalan fran sidogatorna.
Hojdbestammelserna h,- h, ar utformade sa att de regle-
rar hogsta tillatna nockhojd over nollplanet. Varje egen-
skapsgrans/pabyggnadsetage har en separat nockhojd.
Vidare finns en generell utformningsbestédmmelse som
anger att pabyggnaden ska utformas i etager med ett tak
per etage. Pabyggnadens etager far inte sammanbyggas
till ett ssammanhangande takfall.

Hojdbestammelse h, reglerar hogsta totalhdjd éver noll-
planet. | de tva olika forslagen som studeras anger hojd-
bestammelserna olika hojder, se nedan under respektive
forslag. Utover angivna plushojder far racken pa terras-
ser anordnas och ska utféras genomsiktliga och vara in-
dragna minst 10 cm.

Fredsgatan
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DET BEARBETADE FORSLAGET
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Skala 1:400 (A1)

Cadritad av: Sofie Eliasson

PLANBESTAMMELSER
Foljande galler inom omraden med
nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning
ar tilldten. Dar beteckning saknas
galler bestammelsen inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
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Principskiss 6ver hur hojder och taklutning
beréknas

KONCEPT PLANHANDLINGAR
Bllanem:tmmer 0228/21 Plankarta med bestémmelser
anstal ‘aéaa-mm-dd Planbeskrivning

Antagande
Laga kraft
Detaljplanen ar uppréttad enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900), standard

0 Boverkets a version 2021-10-14
GRUNDKARTAN
Grundkartan upprattad genom utdrag Beteckningar: enligt Lantmateriets
ur digitala baskartans databas. Handbok i méat- och kartfragor
Referenssystem i plan/ hojd: (HMK-Ka) med de avvikelser som
SWEREF 99 12 00/ RH 2000 redovisats i beteckningama.

% Goteborgs Stad

Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for utveckling av kvarteret
Varnamo vid Ostra Hamngatan inom

stadsdelen Inom Vallgraven i
Goteborg

Goteborg 2023-06-05 Koncept 1

Maria Lejon Emily Eidevag Sophia Alfvag
Planchef Planarkitekt Projektledare
PLANKARTA 1(2) 2 -XXXX

Koncept till plankarta, daterad 2023-06-05, dar det bearbetade forslaget redovisas. Den slutgiltiga versionen av plankartan till samradet &r inte fardigstalld.
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Pabyggnadens plan 7-9 &r i bagge forslag forsedda med
gemensamma utformningsbestammelser som anger:

f,: Pabyggnaden ska upplevas ljus och latt i férhallan-
de till basen som utgors av ursprungliga och tillbyggda
vaningar.

f.: Pabyggnaden ska ges en gestaltning som &r enhetlig
for kvarteret.

f.: Pabyggnaden ska utformas med reliefverkan.

Det bearbetade forslaget

Forslaget innbar en pabyggnad i 3-4 plan pa kvarters-
taket (plan 7-10). Det bearbetade forslaget innebar en
hogre hojdskala och stérre volym an i forslaget fran det
parallella uppdraget. Jamfort med forslaget fran det pa-
rallella uppdraget har pabyggnadens plan 9 flyttats fram
2,7 meter mot Ostra Hamngatan. Aven plan 8 har flyttats
fram nagot. Samtliga pabyggnadsplan har vidare blivit
nagot hogre for att hantera invandiga nivaer. Dessutom
har det tillkommit ett plan 10 pa kvartertakets mitt for
en forhojd lanternin, hissar och hisstoppar liksom en
takbar. Sammantaget har hoéjdskalan okat fran +32,16
m over nollplanet i det parallella uppdraget till +35,2 m
over nollplanet i det bearbetade forslaget. Hogsta tillat-
na hojd over nollplanet pa den hogsta punkten blir ca 14
meter hogre an vad som medges i nuvarande stadsplan.

e Plan 7 (h)) medges en hogsta nockhéjd om +23,2
meter over nollplanet (dvs samma hojd som hus E’s
tillbyggnad).

* Plan 8 (h,) medges en hégsta nockhéjd om +27,2 m
over nollplanet.

e Plan9 (h,) medges en hogsta nockhéjd oml +31,2 m
over nollplanet.

e Plan 10 (h,), som utformats som ett kors, medges ha
en hogsta totalhojd 6ver nollplanet om +35,2 m.
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Féljande géller inom omraden med
nedanstéende beteckningar. Endast
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ar tilldten. Dar beteckning saknas
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Diarienummer  g59g>1 Plankarta med bestammelser

Planstart 433-mm-dd Plar P

Antagande 4554 mm.dd BN/KE §000

Laga kraft adda-mm-dd

Detaljplanen &r uppréttad enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900), standard
0 de, Boverk & version 2021-10-14

GRUNDKARTAN

Grundkartan upprattad genom utdrag Beteckningar: enligt Lantmateriets
ur digitala baskartans databas. Handbok i méat- och kartfragor
Referenssystem i plan/ hojd: (HMK-Ka) med de avvikelser som
SWEREF 99 12 00/ RH 2000 redovisats i beteckningama.

% Goteborgs Stad

Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for utveckling av kvarteret
Varnamo vid Ostra Hamngatan inom

stadsdelen Inom Vallgraven i
Goteborg

Goteborg 2023-06-05 Koncept 2

Maria Lejon Emily Eidevag Sophia Alfvag
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PLANKARTA 1(2) 2 -XXXX

Koncept till plankarta, daterad 2023-06-05, dar forslaget fran det parallella uppdraget redovisas. Den slutgiltiga versionen av plankartan till samradet ar inte fardigstélld. Jamfort med det bearbetade forslaget
har plan 9 av padbyggnaden dragits tillbaka 2,7 meter fran Ostra Hamngatan. Det ska dock observeras att skalan pa plankartan gor att gér det svart att uppfatta skillnaden gillande egenskapsgransen fér plan 9.
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Det parallella uppdragets férslag

Det som skiljer forslaget fran det parallella uppdraget
fran detaljplaneforslaget ar pabyggnaden som istéllet ut-
fors i 2-3 indragna plan (plan 10 utgar) med nagot lagre
hégsta nockhdjd samt att plan 9 mot Ostra Hamngatan
ar placerad 2,7 meter langre in mot kvartersmitten an i
det bearbetade férslaget. Aven plan 8 har en ndgot mer
indragen placering, skillnaden ar dock marginell.

e Plan 7 (h,) medges ha en hogsta nockhjd om + 23,2
m Over nollplanet (dvs samma som i det bearbetade
forslaget).

e Plan 8 (h,) medges ha en hogsta nockhéjd om + 27,0
m Over nollplanet (dvs 0,2 meter lagre dn i det bear-
betade forslaget).

e Plan9 (h,) medges ha en hégsta nockhéjd om + 30,8
m Over nollplanet (dvs 0,4 m lagre an i det bearbe-
tade forslaget.

* Lanterninen pd takplanet (h,) medges ha en hégsta
totalh6jd om + 32,2 m 6ver nollplanet (dvs 3 m lagre
an i det bearbetade forslaget).
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lllustrationer- befintligt utseende, bearbetat forslag och forslaget fran det parallella uppdraget
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E Fasader mot Drottninggatan, befintligt utseende Hus E, fasad mot Ostra Hamngatan, befintligt utseende.

Rédmarkering visar vart pa kvarterstaket som volymokning sker enligt det bearbetade forslaget, innebarande en tillbyggnad av hus E och A samt Byggnaden dr uppford.l fyra véningar samt med en indragen .takva!.nlng medﬁlutadofasad

en pabyggnad i 3-4 indragna plan (plan 7-10) pa kvarterstaket, vilken ersatter dagens sentida pabyggnader och befintlig taklanternin. Storst vo- (.motsvarar?de plan 7 |.forslagen nedan). Pa kvarterstaket finns dven en ldngsgaende

lymokning sker i kvarterets dstra delar (till vinster pa ritningen) samt pa kvartestakets mitt. Mot Ostra Hamngatan ges plan 9 en mer framskjuten ljuslanternin samt sentida pabyggnader.

placering an dagens befintliga lanternin. Plan 9 foreslas medges en nagot hogre hojdskala an den befintliga lanterninen medan plan 10 féreslas
medges en hogsta héjd om 35,2 m 6ver nollplanet. Samtliga rédmarkerade ytor rivs for att mojliggora till- och pabyggnad.
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Fasader mot Drottninggatan, enligt det bearbetade férslaget Hus E, enligt det bearbetade forslaget
Kvarterets fasader mot Drottninggatan enligt det bearbetade forslaget, innebédrande en tillbyggnad av hus E och A samt en pabyggnad i 3-4 in- Hus E fasad mot Ostra Hamngatan enligt det bearbetade férslaget. Fasaderna omgestal-
dragna plan, vilken ersatter dagens takuppbyggnader pa kvarterstaket. Gatufasaderna pa hus E omgestaltas genom en omférdelning av 6ppna/ tas genom att slutna fasadpartier blir 6ppna och vice versa. Takvaningen rivs och ersatts
slutna fasadpartier. Hus C bevaras intakt. Hus A’s befintliga takfall mot gatan rivs och ersatts med en tillbyggnad ovan taklisten som utférs som en med en tillbyggd vaning (plan 7) som utfors som en forlangning av fasaden i nagot indra-
forlangning av fasaden, men i indraget lage. Den tillbyggda vaningen avslutas uppat av ett takfall. Gatufasaderna pa hus F bibehalls, men takfallet get lage. Ovan denna vaning tillkommer en pabyggnad i tre indragna plan (plan 8-10).
mot gatan rivs och ersatts med ett brantare for att skapa ett sammanhédngande krén mot Fredsgatan. Kélla: Ahrbom & Partner. Kalla: Ahrbom & Partner.
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Fasader mot Drottninggatan, enligt forslaget fran det parallella uppdraget Hus E, enligt det forslaget fran det parallella uppdraget
Géllande hantering av befintliga byggnader och tillbyggnaderna 6verensstammer forslaget fran det parallella uppdraget med det bearbetade Gallande hantering av befintliga byggnad och tillbyggnad 6verensstammer forslaget fran
forslaget. Skillnaden bestar i att pabyggnaden pa kvarterstaket istéllet utfors i tre plan (plan 7-9) samt en ljuslanternin. Plan 9 har jamfort med det parallella uppdraget med det bearbetade forslaget. Skillnaden bestar i att pabyggna-
det bearbetade forslaget vidare en mer tillbakadragen placering in mot kvartersmitten (placerad 2,7 meter langre in mot kvartersmitten an i det den istdllet utfors i tva indragna plan (plan 8-9) samt en ljuslanternin. Kélla: Ahrbom &
bearbetade forslaget). Kalla: Ahrbom & Partner. Partner.
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Fasader mot Kyrkogatan, befintligt utseende

Huvudbyggnadens (hus E) hojdskala trappas ner fran fyra till tre vaningar mot den smalare kvartersgatan. Hus B’s gatufasad bestar av tre vaningar
med ett takfall mot gatan. Det snava gaturummet gor dock att takfallet knappt ar synligt fran gatuniva. Bakom det nedre takfallet finns en takpabygg-
nad, vilken inte ar synlig fran gatuniva. Hus D dr uppford i tre vaningar samt inredd takvaning. Ovan del av byggnaden finns ytterligare en takvaning,
dess indragna lage gor dock att denna inte ar synlig i stadsbilden.
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Fasader mot Kyrkogatan, enligt det bearbetade férslaget

Fasader mot Kyrkogatan enligt det bearbetade forslaget, med en tillbyggd vaning pa hus E, B och D som utférs som en forlangning av fasaderna och
en pabyggnad i 3-4 indragna plan (plan 7-10) pa kvarterstaket, vilken ersatter dagens takuppbyggnader pa kvarterstaket. Huvudbyggnaden (Hus E)
forses med en tillbyggd vaning i tva plan (plan 6-7) som utférs som en férlangning av fasaderna, men i indraget ldge. De befintliga gatufasaderna
omgestaltas genom en omfoérdelning av 6ppna/slutna fasadpartier. Vad géller Hus B och D rivs de befintliga takfallen mot gatan och byggnaderna
kompletteras med tillbyggnader ovan taklisten, vilka utférs som forlangningar av fasaderna. Gatufasaderna pa hus D omgestaltas genom invertering
av 6ppna/slutna fasadpartier. Kélla: Ahrbom & Partner.
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Fasader mot Kyrkogatan, enligt forslaget fran det parallella uppdraget

Géllande hantering av befintliga byggnader och tillbyggnaderna éverensstammer forslaget fran det parallella uppdraget med det bearbetade forsla-
get. Skillnaden bestar i att pabyggnaden pa kvarterstaket istédllet utfors i tre plan (plan 7-9) samt en ljuslanternin. Plan 9 har jamfért med det bearbe-
tade forslaget vidare en mer tillbakadragen placering in mot kvartersmitten. Kalla: Ahrbom & Partner.
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Fasader mot Fredsgatan, befintligt utseende

Hus D &r uppford i tre vaningar med inredd vindsvaning och en indragen pabyggnad pa kvarterstaket. Hus F ar
uppford i fyra vaningar. Av byggnadens ursprungliga taklandskap kvarstar endast ett relativt flackt takfall mot
gatan, klatt med bandtackt plat i arggron kulor. Takfallet ar inte synligt fran gatuniva.
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Fasader mot Fredsgatan, enligt det bearbetade forslaget

Hus D och F’s fasader mot Fredsgatan enligt det bearbetade forslaget, med en tillbyggd vaning pa hus D som
utférs som en forlangning av fasaden (plan 6) och en pabyggnad i 3 indragna plan (plan 7-10) pa kvarterstaket
som trapps inat kvarterets mitt och ersatter dagens takuppbyggnader pa kvarterstaket. Fasaderna pa hus D
omgestaltas genom att slutna fasadpartier blir 6ppna och vice versa. Fasaden pa hus F fran 1917 aterstalls i
bottenvaningen genom att sentida marmorband rivs. Befintligt tak rivs och ersatts med ett brantare tak som
ansluter till det nya taket pa hus D. Kélla: Ahrbom & Partner.
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Fasader mot Fredsgatan, enligt forslaget fran det parallella uppdraget

Géllande hantering av befintliga byggnader och tillbyggnaderna éverensstimmer forslaget fran det parallella
uppdraget med det bearbetade forslaget. Skillnaden bestar i att pabyggnaden pa kvarterstaket istallet utfors i
tre plan (plan 7-9) samt en ljuslanternin. Kalla: Ahrbom & Partner.
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Antikvarisk konsekvensbeskrivning kv Varnamo
Antiquum AB 2023

ANTIKVARISK KONSEKVENSBESKRIVNING
- PAVERKAN PA BEFINTLIGA BYGGNADER

| detta kapitel beskrivs detaljplanens konsekvenser for
de enskilda byggnadernas kulturhistoriska varden. |
detta avsnitt berdrs ej konsekvenser pa ”Stads- eller
kvartersniva”, dvs pa den historiska stadskdrnans over-
gripande karaktér, utan endast planférslagets paverkan
och konsekvenser pa de enskilda befintliga byggnader-
na. Paverkan pa de mer 6vergripande nivaerna beskrivs
separat i kommande kapitel.

For varje enskild byggnad beskrivs forst de kulturhis-
toriska vardena samt detaljplanekonceptets innebord.
Darefter bedoms effekt samt konsekvenser for de kul-
turhistoriska vardena. Beskrivningen goérs utifran tre
atgardskategorier:

1. Atgirder som beror befintliga byggnaders gatufasa-
der samt ingrepp/rivning av befintliga tak.

2. Atgirder kopplade till tillbyggnad genom forling-
ning av fasad.

3. Atgirder kopplade till pabyggnad pa kvarterstaket.

Detaljplaneforslaget

Befintliga byggnader/fasader

Detaljplanekonceptet innebar att skydds- och varsam-
hetsbestammelser liksom rivningsforbud infors for
vissa byggnader. For kvarterets tva aldsta byggnader,
hus C och F, infors rivningsforbud for gatufasaderna.
Skyddsbestammelser inférs pa samma byggnader for att
sakerstdlla bevarande av specifika byggnadselement sa
som exempelvis fasaddekor, fonstersattning, ankarslut
och slammade fasader. De vardefulla kdllarvalven i hus C
forses med en skyddsbestammelse som anger att dessa
ska bevara intakt. For hus F infors dven ett undantag fran
rivningsforbudet for att mojliggdra ett brantare takfall
mot gatan. Nytt brantare tak medges ha en storsta tak-
vinkel pa 60 grader och tak vara av bandtackt plat i arg-
gron kulor.

For NK’s huvudbyggnad (hus E) inférs skydds- och var-
samhetsbestammelser som syftar till att bevara den
synliga stommen i fasaden och for att for att vasentliga
karaktdrsdrag ska bibehallas med avseende pa fasad-
komposition, materialsammansattning och fargskala.

Hus A och B fran 1992 forses med varsamhetsbestam-
melser avseende gatufasaderna for att detaljer i deras
utformning ska bibehallas sa som fonstersattning, fa-
saddekorationer och takfot.

Interiort ar kvarteret mycket forandrat. Till foljd av kraf-
tiga interiora ombyggnader utgors interidren idag av en
sammanhdngande varuhusyta som saknar tydlig kopp-
ling till exteriorerna, bortsett fran huvudbyggnaden mot
Ostra Hamngatan. Med anledning av detta foreslas inga
interidra skyddsbestammelser, med undantag for de be-
varade 1700-talsvalven i kdllaren i hus C.

Tillbyggnad

Hus A, B, D och E kompletteras med nya, inskjutna va-
ningar (tillbyggnader) innebarande en forlangning av
gatufasaderna (plan 6-7). Mot Ostra Hamngatan medger
detaljplanen en tillbyggnad av hus E’s hogdel om en va-
ning dar hojden har reglerats till +23,2 meter 6ver noll-
planet (h,). For 6vriga tillbyggnader har hdjden har reg-
lerats till +19,4 m &ver nollplanet (h,). Tillbyggnaderna
ar forsedda med utformningsbestammelser i syfte att
reglera att de relaterar till byggnaderna under. Likasa
forses de med en utformningsbestammelse som anger
att de ska dras tillbaka minst 10 cm fran fasadliv samt att
byggnadernas ursprungliga takfotshojd ska vara enkelt
avlasbar ifran gatuniva. For hus A och D finns dven en
utformningsbestimmelse som anger att tillbyggnaden
ska utformas sa att den avslutas uppat av ett tak samt
en reglering av takvinkeln som anger en storsta takvinkel
om 60 grader.

Pabyggnad

Detaljplanen provar en pabyggnad pa kvarterstaket, tva
alternativ studeras. Det bearbetade forslaget innebar
att befintliga takuppbyggnader pa kvarterstaket ersatts
med en pabyggnad i 3-4 indragna plan (plan 7-10). For
plan 7 ar hojden reglerad till +23,2 m 6ver nollplanen
medan hojden i plan 8 ar reglerad till +27,2 m och plan
9 till +31,2 m. Plan 10, som utgors av en korsformad pa-
byggnad pa kvartersmitten, ar reglerad att ha en hogsta
totalhojd 6ver nollplanet om +35,2 meter.

Forslaget fran det parallella uppdraget innebér att be-
fintliga takuppbyggnader pa kvarterstaket ersatts med
en ny pabyggnad i 2-3 indragna plan pa taket.

Pabyggnadens ar i bada forslagen forsedd med gutform-
ningsbestammelser som anger att pabyggnaden ska ut-
formas med reliefverkan, att pabyggnaden ska upplevas
ljus och latt i forhallande till basen samt att den ska ges
en gestaltning som ar enhetlig for kvarteret.
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Hus E, huvudfasad mot Ostra Hamngatan. Bottenvaningen upptas av skyltfénster och huvudentrén markeras av ett
sentida skarmtak. Fasad i vaning fyra glasades upp pa 1990-talet men i vaning 2-3 ar den ursprungliga slutna gestalt-
ningen bevarad. P3 taket finns en ursprunglig takvaning med lutad fasad. Byggnadens hojdskala trappar ner mot
kvartersgatorna.

Visualisering av hus E med omgestaltad fasad, en tillbyggnad (plan 7) med en fasaduppbyggnad préglad av samma
geometriska formsprak indelning och proportioner som ursprungsbyggnaden. Fran nara hall kan pabyggnaden pa
kvarterstaket endast anas. Kalla: Ahrbom & Partner
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Hus E - NK’s huvudbyggnad

Nk’s huvudbyggnad uppfordes 1971 efter ritningar av
Contekton och besitter ett kulturhistoriskt varde genom
att utgodra ett tydligt exempel pa de stora varuhusens
intdg i stadskarnorna under 1900-talets andra halft.
Den utgor darmed en exponent for riksintressetemat
"Cityomvandlingen”. Da interioren sedan tidigare ar kraf-
tigt ombyggd ar det kulturhistoriska vardet i huvudsak
kopplat till det exteriora uttrycket som ar starkt signifi-
kant for datidens varuhus med ett slutet och indtvant
formsprak. Den tidstypiska brutalistiska utformningen
déar konstruktionen redovisas och anvands som ett arki-
tektoniskt uttrycksmedel i fasaderna ar valbevarat, daven
om férandringar av det 6vre planet har fortagit detta ut-
tryck nagot.

Byggnaden har ocksa relevans for riksintressetema 1
"Den beféista kanalstaden” och tema 4 "Géteborgska
sdrdrag i stadsbilden” genom sin ftill den historiska
stadskdrnan medvetet anpassade skala. Mot Ostra
Hamngatan har byggnadskroppen givits en hogre skala
om fyra vaningar samt en indragen takvaning. Mot de
mindre kvartersgatorna har hojdskalan delvis anpassats
till de tranga bakgatornas karaktdr genom att trappas
ner en vaning for att ansluta till de intilliggande byggna-
dernas takfotsnivaer.

Effekter av detaljplanen
Detaljplanen medfor foljande effekter:

e En mattlig fysisk och visuell effekt da detaljplanen
medger rivning av ursprunglig indragen takvaning.
Effekten beddms som mattlig da den inte bedomts
utgora ett vasentligt karaktarsdrag for det kulturhis-
toriska vardet.

e En liten fysisk effekt da detaljplanen medger rivning
av sentida pabyggnader pa taket.

e Enstor fysisk och visuell effekt da detaljplanen med-
ger omgestaltning av de befintliga fasaderna genom
bl a rivning av befintliga utfackningsvaggar och om-
fordelning av 6ppna/sluta ytor.

e En stor visuell effekt da detaljplanen medger ftill-
byggnad med en vaning genom forlangning av fasad,
vilken ersatter dagens indragna och takvaning med
lutad fasad.

e Stor visuell effekt da detaljplanen medger pabygg-
nad pa kvarterstaket.

Konsekvenser for befintliga gatufasader och tak

Ett genomférande enligt detaljplanen bedéms med-
féra stora konsekvenser for den enskilda byggnadens
kulturhistoriska karaktér med ett slutet och indtvdnt
formsprdk. Mdjligheten att forsta byggnaden som ett
uttryck for de stora varuhusens intdg i stadskéirnan, och
dédrmed uttrycket for riksintresset, skulle dock endast i
madttlig utstréickning férsvagas vid ett genomférande.

Den befintliga byggnaden ar inte forsedd med rivnings-
forbud. Dock ar gatufasaden forsedd med en skydds-
bestimmelse som sdkerstdller den i fasaden befintliga
redovisade stommen och dess uttryck. Detaljplanens
skydds- och varsamhetsbestimmelser lamnar darmed
utrymme for omgestaltning av gatufasadens exteritra
uttryck. Avsikten i det forslag som ligger till grund for de-
taljplanen éar att fasadernas utfackningsvaggar omforde-
las avseende 6ppna/slutna ytor i syfte att skapa en storre
Oppenhet.

Ett genomforande enligt detaljplanen bedéms medféra
stora konsekvenser for den enskilda byggnadens kultur-
historiska karaktar med ett slutet och inatvant formsprak
som ar signifikant for 1960-talets varuhus och tidens
arkitektoniska ideal. Paverkan mildras av att den tidsty-
piska brutalistiska utformningen dar den befintliga kon-
struktionen redovisas som ett arkitektoniskt uttrycksme-
del i fasaderna sdkerstdlls genom skyddsbestammelse
som dven innebar att befintliga proportioner bevaras.
Likasa sakerstaller varsamhetsbestammelsen att den
tidstypiska materialsammansattningen och nedtonade
fargskalan bibehalls. Det brutalistiska och modernistiska
formspraket med en tydlig geometrisk form skulle vid ett
genomfdrande enligt detaljplanen fortsatt vara avlasbar,
men det det karakteristiska inatvanda formspraket skulle
forandras.

Med avseende pa byggnadens funktion som uttryck for
riksintresset bedéms detaljplanen dock endast med-
fora mattliga konsekvenser. Ett genomférande enligt
detaljplanen skulle forsvaga den enskilda byggnadens
ursprungliga uttryck med avseende pa det inatvanda
formspraket. Trots det utrymme for férandringar som
medges skulle gatufasaderna dock fortsatt vara moj-
liga att forsta och uppleva som ett uttryck fér de stora
varuhusens intag i stadskarnan genom sin storre vo-
lym och geometriska verkan. Ostra Hamngatans karak-
tar av paradgata fér handeln bedéms inte paverkas av
planforslaget. Konsekvenserna for riksintressetema
3 - ”"Cityomvandlingen” bedéms som mattlig eftersom
skydds- och varsamhetsbestammelserna sadkerstéller ka-
raktarsdrag av betydelse for riksintresseuttrycket.
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KONSEKVENSBESKRIVNING- BEFINTLIGA BYGGNADER

NK’s front mot Ostra Hamngatan idag.

Hus E, huvudfasad mot Ostra Hamngatan, visu-
alisering av det bearbetade forslaget med omge-
staltad fasad, tillbyggd vaning och pabyggnad pa
kvarterstaket i 3-4 indragna plan. Kalla: Ahrbom &
Partner.

Hus E, huvudfasad mot Ostra Hamngatan, visua-
lisering av forslaget fran det parallella uppdraget.
Skillnaden gentemot det bearbetade forslaget be-
star i att pabyggnaden istallet utférs i 2 plan samt
en lanternin liksom i att plan 9 har en nagot mer
tillbakadragen placering, vilket minskar dess synlig-
het i stadsbilden. Plan 8 och 9 &r dven nagot lagre
an i det bearbetade forslaget, vilket gor dem min-
dre visuellt patagliga. Kélla: Ahrbom & Parter.
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Att detaljplanen medger rivning av den ursprungliga
takvaningen och sentida pabyggnader pa taket bedéms
medfora en marginell konsekvens for byggnadens kul-
turhistoriska varde. Detta eftersom takvaningen inte
har beddomts utgora ett vardebadrande karaktadrsdrag
liksom da den har begrénsad betydelse fér byggnadens
ursprungliga arkitektoniska uttryck och majligheten att
forsta byggnaden som ett uttryck for de stora varuhu-
sens intag i stadskarnan.

Konsekvenser av tillbyggnad

Ett genomférande enligt detaljplanen bedéms innebd-
ra att méjligheten att forsta byggnaden som ett uttryck
for de stora varuhusens intdg i stadskdrnan (riksintres-
setema 3) kvarstar.

Detaljplanen medger en tillbyggnad av befintlig byggnad,
vilken utférs som en forlangning av de befintliga fasader-
na och ersitter den befintliga takvaningen med lutad
fasad. Tillbyggnaden skulle vid ett genomférande enligt
detaljplanen bli mer exponerad dn den befintliga takva-
ningen och upplevas som en del av fasaden snarare an av
taket. Konsekvensen for riksintressetema 3, med avseen-
de pa byggnaden som ett uttryck for de stora varuhusens
intag i stadskdrnan bedoms som liten. Daremot medfér
atgarden stora konsekvenser for den enskilda byggna-
dens befintliga arkitektoniska uttryck. Konsekvenserna
mildras dock av att utformningsbestammelserna reg-
lerar att tillbyggnaden utférs med nagot indraget lage
vilket gor den mojlig att forsta som en ny arsring sam-
tidigt som byggnadens ursprungliga takfotshojd fortsatt
kommer att vara enkelt avlasbar. Likasa sakerstalls att de
nya fasaderna ges en form, material och farg som ar an-
passad till den befintliga byggnaden. | det aktuella for-
slaget redovisas tillbyggnaden med en fasaduppbyggnad
praglad av samma geometriska formsprak indelning och
proportioner som ursprungsbyggnaden.

Det ska dock noteras att pabyggnaden sett pa en mer
overgripande kvarters- niva kommer att innebéra en for-
svagning av kv Varnamos skalmdssiga inordning i den his-
toriska stadskarnan till foljd av 6kad hojdskala pa bygg-
nadens lagdelar mot Drottninggatan och Kyrkogatan, se
vidare i kap ”Paverkan pa kvartersniva”.

Antikvarisk konsekvensbeskrivning kv Varnamo
Antiquum AB 2023

Konsekvenser av pabyggnad pa kvarterstaket

Ett genomférande enligt de studerade férslagen be-
déms medféra en marginell konsekvens fér den enskil-
da byggnadens karaktdr och virdebédrande egenskaper.
Maéjligheten att forsta byggnaden som ett uttryck for de
stora varuhusens intdg i stadskédrnan (riksintressetema
3) kvarstar.

Det bearbetade forslaget innebar en pabyggnad pa kvar-
terstaket i 3 plan. Placering och hojd pa pabyggnadsde-
larna gor att dessa blir mer synliga i stadsbilden an befint-
lig ljuslanternin. Da byggnaden betraktas fran nara hall
och fran gatuniva skulle de indragna vaningarna inte bli
sarskilt synliga och darmed endast fa begrinsad paver-
kan pa byggnadens karaktar och upplevelsen av befint-
liga fasader. Fran hall kommer dock pabyggnaden att bli
synlig, som en lykta pa taket.

| forslaget fran det parallella uppdraget sker pabyggna-
den pa kvarterstaket istallet i tva plan, vilka dven ar nagot
lagre och mer tillbakadragna. Detta gor att pabyggnaden
blir visuellt mindre synlig i stadsbilden.

Konsekvensen av pabyggnaden for den enskilda bygg-
nadens modernistiska och brutalistiska karaktar bedéms
dock i bada de studerade alternativen som begransad. Ett
utférande enligt forslagen bedéms inte fa nagra negati-
va konsekvenser for mojligheten att forsta och uppleva
byggnaden som ett uttryck for de stora varuhusens intag
i stadskarnan.

Det ska dock noteras att pabyggnaden sett pa en mer
overgripande stadsniva kommer att innebéara en forsvag-
ning av kv Varnamos skalmadssiga inordning i den histo-
riska stadskadrnan liksom av stadskarnas samlat mattliga
skala, se vidare i kap "Paverkan pa stadsniva”.
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Fasad mot Drottninggatan med en till stora delar bevarad karaktar
sedan omgestaltningen 1917-1922.
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Fasad mot Drottninggatan, bearbetat forslag med en pabygg-
nad i fyra plan (plan 7-10). Det sndva gaturummet gor att
pabyggnadens vaningar inte blir synliga ifran gatuniva. Kalla:
Ahrbom & Parter.

=
3
SNy

o = s |-

Fasad mot Drottninggatan, befintligt utseende.
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Fasad mot Drottninggatan, forslaget fran det paraliella upp-
draget dar plan 10 utgatt. Kalla: Ahrbom & Parter.

Hus C - Drottninggatan 41

Hus C pa Drottninggatan 41 fick sitt nuvarande utseen-
de vid en ombyggnad av en aldre byggnad 1917-1922.
Byggnaden har ett stort kulturhistoriskt varde genom
sitt relativt valbevarade exteriora uttryck. Den utgor en
av fa bevarade aldre byggnader i sydostra city vilket gor
den betydelsefull for att forsta miljons aldre historia och
den omdaning av den aldre staden som skedde under
1800-talets andra hélft och tidigt 1900-tal. Med sin be-
varade gatufasad bidrar den till den historiska stadskarn-
ans karaktar och speglar handelns intag i stadskdrnan
liksom det vdaxande varuhusets behov (riksintressetema
3 ”Cityomvandling”). Byggnadens hojdskala om tre va-
ningar mot gatan och individuella utformning bidrar till
upplevelsen och forstaelsen for innerstadens och bak-
gatornas ursprungliga volymuppbyggnad samt &ldre
tomtindelning (riksintressetema 1 “"Den befasta kanal-
staden”). D3 interi6ren ar kraftigt ombyggd &r det kultur-
historiska vardet i huvudsak kopplat till exterioren. Dock
utgor 1700-talsvalven i kéllaren en viktig rest av stadens
och kvarterets aldre historia.

Effekter av detaljplanen

Detaljplanen medfor féljande effekter:

e En liten fysisk effekt da detaljplanen medger rivning
av sentida pabyggnad pa kvartertaket.

e En mattlig visuell effekt da detaljplanen medger en
nagot hogre pabyggnad pa kvarterstaket dn befint-
ligt. Effekten bedoms som mattlig da det snava gatu-
rummet gor att pabyggnaden far en strakt begrén-
sad synlighet.

Konsekvenser for befintliga gatufasader och tak
Detaljplaneférslaget bedéms inte medféra ndgra ne-
gativa konsekvenser fér gatufasadens kulturhistoriska
virden och mdéjligheten att férstd den som ett uttryck
for det sena 1800-talets och tidiga 1900-talets cityom-
vandling. Den befintliga gatufasaden och takfallet
kommer att kunna upplevas som tidigare.

Rivningsforbud och skyddsbestammelser sakerstaller ga-
tufasadens bevarande i vaning 1-3 samt takfallet med
sina takkupor och att den kulturhistoriska karaktaren inte
forvanskas. Vid ett genomforande enligt detaljplanen
kommer den befintliga gatufasaden att kunna upplevas
likt tidigare och fortsatt utgora ett uttryck for det sena
1800-talets och det tidiga 1900-talets cityomvandling
(riksintressetema 3), varfor inga negativa konsekvenser
uppstar for riksintresset avseende gatufasaden.

Att sentida pabyggnader pa kvarterstaket medges rivas
medfor inga negativa konsekvenser.

Konsekvenser av pabyggnad

Ett genomférande enligt de studerade forslagen be-
déms medféra marginella konsekvenser fér den enskil-
da byggnadens karaktdr av en trevaningsbyggnad som
mdjliggér Idsbarheten av bakgatornas ursprungliga
proportionering.

Det bearbetade forslaget innebar en pabyggnad ovan
hus Ci fyra plan. Redan idag finns pabyggnader pa taket
ovan byggnaden, vilka inte ar synliga. Da byggnaden be-
traktas fran gatuniva fran nara hall skulle de fyra indrag-
na vaningarna inte bli synliga, mot gatan kommer den
befintliga fasaden och takfallet att kunna upplevas likt ti-
digare. Daremot skulle pabyggnaden skymta fram i gatu-
perspektivet ndr man ror sig mot byggnaden fran hall.
Eftersom pabyggnaderna regleras till att endast kunna
utféras i indraget lage skulle dock ett genomférande en-
ligt det bearbetade forslaget endast marginellt paverka
den enskilda byggnadens karaktar av en trevaningsbygg-
nad med en uppbyggnad med markerad sockel, fasad,
markerad takfot och individuellt takfall mot gatan som
mojliggor lasbarheten av bakgatornas ursprungliga pro-
portionering (riksintressetema 1).

Pa byggnadsniva bedoms paverkan av forslaget fran det
parallella uppdraget vara samma som paverkan vid ett
genomforande enligt det bearbetade forslaget. Detta da
det sndva gaturummet gor att pabyggnaderna i princip
inte blir synliga i nagot av forslagen.

Det ska dock noteras att pabyggnaden sett pa en mer
overgripande kvarters- och stadsnivda kommer att inne-
bara en férsvagning av den historiska stadskarnans matt-
liga skala, se vidare i kap “Paverkan pa kvartersniva” res-
pektive "Paverkan pa stadsniva”.
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Hus A, befintlig gatufasad mot Drottninggatan.

Hus A, gatufasad mot Drottninggatan, visualisering av forsla-
get fran det parallella uppdraget. Killa: Ahrbom & Partner.

Hus B, gatufasad mot Kyrkogatan, visualisering av forslaget
fran det parallella uppdraget. Kalla: Ahrbom & Partner.

22

Hus A och B -

Drottninggatan 43/Kyrkogatan 50

Hus A och B pa Drottninggatan 43 respektive Kyrkogatan
50 uppfordes 1992 med gatufasader utforda som histo-
riska kulisser med inspiration av de aldre byggnader de
ersatte. Byggnaderna har ett begransat kulturhistoriskt
varde. Gatufasaderna har dock ett visst varde genom sin
uppbyggnad som trevaningsbyggnader med markerad
sockel, uppglasad butiksvaning samt fasad inspirerad av
1800-talets putsarkitektur vilket bidrar till upplevelsen
av den aldre stadskarnan, och bakgatornas ursprungliga
volymuppbyggnad (riksintressetema 1) samtidigt som de
understodjer forstaelsen for det sena 1800-talets omda-
ning av innerstaden ftill ett cityomrade for handel (riks-
intressetema 3). Vardet ar kopplat till gatufasadernas
overgripande karaktar snarare an till originalmaterial.

Effekter av detaljplanen

Detaljplanen medfor foljande effekter:

e En liten fysisk effekt da detaljplanen medger att ga-
tufasaderna, vilka utgors av moderna kulisser, rivs
och ateruppbyggs.

e En liten fysisk effekt da detaljplanen medger rivning
av befintliga moderna takfall.

e Stor visuell effekt da byggnaderna medges bli hogre
i fasad (tillbyggnad).

e Stor visuell effekt da detaljplanen medger att hus B
utformas utan takfall mot gatan vilket paverkar dess
arkitektoniska uppbyggnad och karaktar.

e En mattlig visuell effekt da detaljplanen medger pa-
byggnad pa kvarterstaket ovan de befintliga bygg-
naderna. Effekten bedoms som mattlig da det snava
gaturummet gor att pabyggnaden far en strakt be-
gransad synlighet.

Konsekvenser for befintliga gatufasader och tak
Detaljplaneférslaget bedéms inte medféra ndgra ne-
gativa konsekvenser for gatufasadens kulturhistoris-
ka karaktéir i vaning 1-3. De befintliga gatufasaderna
kommer att kunna upplevas som tidigare.

Eftersom gatufasaderna inte ar forsedda med rivnings-
forbud eller skyddsbestammelser skulle ett fullt genom-
férande av detaljplanen kunna innebara att gatufasader-
na rivs. Konsekvensen bedéms dock som marginell, dels
med hadnsyn till att fasaderna utgors av kulisser och att
vardet ar kopplat till karaktaren snarare an till original-
material, dels da den féreslagna varsamhetsbestammel-
sen sakerstaller fasadernas overgripande karaktar.

Antikvarisk konsekvensbeskrivning kv Varnamo
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Vid ett genomfdérande enligt detaljplanen skulle darmed
gatufasaderna fortsatt utgéra en understédjande egen-
skap for riksintressetema 3 och 4 (Cityomvandlingen och
Goteborgska sardrag i stadsbilden) genom en utform-
ning med fasader inspirerade av 1800-talets putsarkitek-
tur med markerade sockelvaningar, profilerade listverk
och fonsterfoder samt profilerad takfot som bidrar till
upplevelsen av det sena 1800-talets stadskarna.

Att befintliga takfall mot gatan medges rivas innebar inga
negativa konsekvenser da de ar sentida. Daremot kom-
mer den tillbyggda vaningen och en eventuell avsaknad
av tak pa hus B att innebara konsekvenser, se nedan un-
der "Tilloyggnad”.

Konsekvenser av tillbyggnad

Ett genomférande enligt detaljplanen bedéms medféra
mattliga till stora konsekvenser fér de enskilda byggna-
derna. Den tillbyggda vaningen innebdr en férsvagning
av deras karaktér av trevaningsbyggnader (riksintres-
setema 1 & 4). Konsekvensen bedéms som mattlig sna-
rare dn stor da byggnaderna utgér sentida kulisser med
huvudsakligen understédjande funktion fér riksintres-
set samt da planbestiimmelserna reglerar ett utférade
déir den ursprungliga héjdskalan fortsatt éir delvis av-
ldsbar. Fér hus B finns dock en risk for stor konsekvens
da hela fasadhéjden medges nyttjas som vertikal fasad.

Detaljplanen medger en tillbyggnad av befintliga bygg-
nader med en vaning, vilken utfors som en forlangning
av de befintliga fasaderna men i indraget lage. Vid ett
genomforande i enlighet med detaljplanen skulle till-
byggnaden innebdra en férsvagning av byggnadernas
karaktar av trevaningsbyggnader. Denna karaktar - med
en uppbyggnad med markerade socklar, fasad, markerad
takfot och individuella takfall mot gatan som mojliggor
lasbarheten av bakgatornas ursprungliga proportione-
ring - har bedémts utgora ett centralt uttryck for riksin-
tressetema 1 och bakgatornas karaktar. Att detaljplanen
reglerar att byggnadernas ursprungliga takfotshdjd ska
vara enkelt avldsbar och att de ska ha ett tydligt avslut
uppat samt att de tillbyggda fasadliven ska utforas in-
dragna fran befintligt fasadliv innebar dock att den ur-
sprungliga hojdskalan fortsatt kommer att kunna ldsas
av, vilket mildrar den negativa paverkan. Konsekvensen
av tillbyggnaderna bedéms sammantaget som mattlig
snarare an stor med hansyn till att det ror sig om sentida
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Hus A, gatufasad mot Drottninggatan, bearbetat
forslag med pabyggnad i fyra plan. Kalla: Ahrbom &
Partner.

Hus A, gatufasad mot Drottninggatan, forslaget fran
det parallella uppdraget med en pabyggnad i tre in-
dragna plan. Kalla: Ahrbom & Partner.

Hus B, gatufasad mot Kyrkogatan, bearbetat forslag med pabygg-
nad i fyra plan. Kélla: Ahrbom & Partner.
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Hus B, gatufasad mot Kyrkogatan, forslaget fran det parallella
uppdraget med en pabyggnad i tre indragna plan. . Kalla: Ahrbom
& Partner.
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byggnader som ar utforda som historiska kulisser med
en i huvudsak understddjande funktion for riksintresset.

Daremot bedoms detaljplaneférslaget medféra en risk
for en stor konsekvens avseende hus B da den medger
ett utférande dar hela fasadhdjden nyttjas som vertikal
fasad (dvs att tak utgar en komponent i det arkitektonis-
ka uttrycket). Att byggnad B vid ett genomférande en-
ligt detaljplanen medges utféras utan takfall mot gatan
skulle forandra den arkitektoniska uppbyggnaden med
sockel, fasad och tak som bidrar till bakgatornas karaktar
upplevelsen av det sena 1800-talets stadskdrna (riksin-
tressetema 1 och 4). | det aktuella forslaget fran Ahrbom
& Partner redovisas hus B med en vertikal fasad i hela fa-
sadhojden, vilket paverkar dess arkitektoniska uppbygg-
nad vasentligt och ger byggnaden ett mer modernistiskt
uttryck an hus A som sakerstalls utféras med ett takfall.
Forutom att ett takfall mot gatan skulle ge ett till byggna-
den mer anpassat utseende bidrar det dven till att visu-
ellt halla nera hojdskalan mot gatan samt till upplevelsen
av ett traditionellt taklandskap.

Konsekvenser av pabyggnad

Ett genomférande enligt de studerade férslagen be-
déms medféra marginella konsekvenser for de enskilda
byggnadernas karaktdir.

Det bearbetade forslaget innbar en pabyggnad pa kvar-
terstaket ovan hus A och B i 4 plan (plan 7-10). Forslaget
fran det parallella uppdraget innebar istillet en pabygg-
nad i 3 plan (plan 7-9). Redan idag finns pabyggnader pa
taket ovan byggnaderna, vilka inte &r synliga fran gatuni-
va. Pabyggnaden blir i bada studerade forslag hogre an
befintligt. Da byggnaderna betraktas fran gatuniva fran
nara hall skulle de indragna vaningarna inte bli synliga.
Daremot skulle de skymta fram i gatuperspektivet nar
man ror sig mot byggnaderna fran hall. Den begrénsade
synligheten gor att konsekvensen beddms som marginell
pa byggnadsniva.

Det parallella uppdragets forslag innebar en nagot lag-
re hojdskala pa pabyggnaden. P4 byggnadsniva bedoms
dock konsekvensen av forslaget fran det parallella upp-
draget vara samma som paverkan vid ett genomférande
enligt det bearbetade forslaget.

Det ska dock noteras att pabyggnaden sett pa en mer
overgripande stadsniva kommer att innebdra en for-
svagning av kv Vdrnamos skalmassiga inordning i den
historiska stadskarnans mattliga skala, se vidare i kap
”Paverkan pa stadsniva”.
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Fasad mot Drottninggatan, befintligt utseende.

Fasad mot Drott-
ninggatan, aktuellt for-
“ slag med en pabyggnad
i fyra plan (plan 7-10).
Kalla: Ahrbom & Partner.

Fasad mot Drottninggatan, visualisering av forslaget med ett branta-
re takfall mot gatan samt pabyggnad pa kvarterstaket. Kalla: Ahrbom
& Partner.

7 Fasad mot Drott-

. ninggatan, forslaget fran
| | det parallella uppdraget
' med en pabyggnad i tre

vaningar. Kalla: Ahrbom

& Partner.

Hus F - Drottninggatan 45-47

Hus F fick sitt nuvarande utseende ar 1917 i samband
med en omfattande ombyggnad av tre befintliga sten-
hus for biograf Odéon. Byggnaden besitter ett hogt
kulturhistoriskt varde som en av kvarterets adldsta bygg-
nader. Genom sin relativt valbevarade fasad fran 1917
speglas tydligt tidens arkitektoniska ideal. Har ar fasad-
partiet ovan skyltfonstren samt murpelarna kladda med
kolmardsmarmor (1980-tal). Den intilliggande byggna-
den har behandlats pa samma satt, vilket gor att gransen
mellan de tva byggnaderna blivit nagot diffus. | Ovrigt
ar fasaderna relativt vilbevarade. Den ndrmast festliga
gestaltningen och nagot hogre hojdskalan speglar dven
nojeslivets och biografernas intag i stadskarnan i borjan
av 1900-talet (riksintressetema 3). Med sin utpraglade
20-talsklassicerande putsfasad utgor den ett unikt inslag
i den dldre stadskdrnan. Da interidren ar forandrad och
den fd biografsalongen inte langre finns kvar ar det kul-
turhistoriska vardet kopplat till exteriéren.

Effekter av detaljplanen

Detaljplanen medfor féljande effekter:

e En positiv effekt fér gatufasaderna som sakerstalls
fran rivning och férvanskning.

e En stor fysisk effekt da detaljplanen medger rivning
av befintligt tak och takstolskonstruktion.

e Enstor fysisk och visuell effekt da detaljplanen med-
ger ett brantare takfall mot gatan.

e En stor visuell effekt da detaljplanen medger pa-
byggnad pa kvarterstaket, vilken blir exponerad i
stadsbilden da byggnaden ligger i ett kvartershorn.

Konsekvenser for befintliga gatufasader och tak
Detaljplanen bedéms inte medféra negativa konse-
kvenser for gatufasaderna. Rivning av befintligt tak
bedéms dock medféra konsekvenser for den enskilda
byggnadens byggnadshistoriska véiirden genom ingrepp
i dldre stomme. Likasd kommer ett brantare takfall att
pdverka den enskilda byggnadens arkitektoniska upp-
byggnad negativt. Méjligheten att férstd byggnaden
som ett uttryck for néjeslivets intdg i stadskérnan kom-
mer dock att kvarsta.

Rivningsforbud och skyddsbestimmelser sdkerstéller
att gatufasaden bevaras och inte férvanskas. Vid ett ge-
nomférande enligt detaljplanen kommer den befintliga
gatufasaden att kunna upplevas som tidigare och fort-
satt utgora ett uttryck for nojeslivets intag i stadskdrnan
(riksintressetema 3), varfor inga negativa konsekvenser
uppstar avseende gatufasaden. Daremot medger de-
taljplanen rivning av befintligt tak, vilket bedéms med-
fora risk for en stor konsekvens. Taket dr omlagt under
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senare tid, det dr dock sannolikt att takstolarna i delar &ar
aldre, varfor en rivning far konsekvenser for byggnadens
byggnadshistoriska varde genom rivning av stomme/
originaldelar. Paverkan pa riksintressets vardegrund till
foljd av rivning av tak ar dock begransad.

Detaljplanen medger vidare att befintlig takform and-
ras och att taket utfors brantare dn befintlig. Ett bran-
tare takfall innebér en stor paverkan pa den enskilda
byggnadens arkitektoniska uppbyggnad dar taket idag
ar helt underordnat fasaden. Det skulle bli mer framtra-
dande och forandrar relationen mellan fasad och tak.
Konsekvensen mildras dock av att takkupor ej medges
och da taktackningsmaterial regleras att utforas lika be-
fintlig. Vad galler byggnadens funktion som uttryck for
riksintresset bedéms ett utférande enligt detaljplane-
forslaget delvis forsvaga den ursprungliga arkitekturen
som speglar det tidiga 1900-talets cityomvandling, och
darmed medféra mattliga konsekvenser for riksintresse-
tema 3 - “Cityomvandlingen”.

Konsekvenser av pabyggnad
Detaljplaneférslaget gdllande pdbyggnad bedéms
innebdra att méjligheten att visuellt uppleva den viil-
bevarade byggnaden férsvagas.

Det bearbetade forslaget innbar en pabyggnad i fyra
plan pa kvarterstaket ovan hus F. Redan idag finns en
pabyggnad om en vaning pa taket ovan byggnaden, vil-
ken inte &r synlig fran gatuniva. Den pabyggnad som det
bearbetade forslaget innebar (plan 7-10) ger en stor vo-
lymokning pa kvarterstaket ovan hus F. Da byggnaden &r
beldgen i ett kvartershérn kommer pabyggnaden att bli
synlig i gatuperspektivet ndr man narmar sig byggnaden
fran hall och ddrmed innebéra en visuell paverkan pa den
dldre byggnadens karaktdr och innebara att maojligheten
att visuellt uppleva den vialbevarade byggnaden forsva-
gas, vilket medfor en stor konsekvens fér den enskilda
byggnaden. Konsekvensen for den enskilda byggnaden
bedéms som stor snarare an mycket stor da pabyggna-
den endast blir synlig i kvartershérnet och det moderna
tillskottet pa taket med sin indragna placering kommer
att kunna ldsas som en ny arsring.

| forslaget fran det parallella uppdraget sker pabyggna-
den pa kvarterstaket istéllet i tre plan, vilka dven ar nagot
lagre och mer tillbakadragna. Detta gor att pabyggnaden
blir visuellt mindre synlig i stadsbilden. Pabyggnaden be-
doms dock i samma grad paverka majligheten att upple-
va den vdlbevarade gatufasaden.
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Hus D, befintligt utseende i hérnet Fredsgatan/
Kyrkogatan.

Kv Varnamo, visualisering av tillbyggnad med en
indragen vaning mot gatan samt pabyggnad pa
kvaterstaket. Visualisering upprattad av Ahrbom
och Partner 2022.
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Hus D - Fredsgatan 7

Hus D uppférdes i tre vaningar samt inredd takvaning
1966 efter ritningar av Zimdals arkitektkontor. Till foljd
av att byggnadens gestaltning kraftigt forandrats och
forvanskats pa 1980-1990-talen har den ett begrdnsat
kulturhistoriskt varde. Byggnaden ar dock en del av kvar-
terets historia. Dess hojdskala understodjer den histo-
riska stadskarnans samlade karaktar och upplevelsen av
de tranga bakgatorna med byggnader om huvudsaklig-
en 3 vaningar (riksintressetema 1). De langa fasaderna
innebar dock en minskad ldsbarhet av den dldre stadens
tomtindelning.

Effekter av detaljplanen

Detaljplanen medfor féljande effekter:

e En mattlig fysisk och visuell effekt da detaljplanen
medger att befintligt tak och takvaning rivs.

e En stor fysisk och visuell effekt da detaljplanen med-
ger att fasader rivs och omgestaltas.

e En stor fysksik och visuell effekt da detaljplanen
medger tillbyggnad av en vaning genom forlangning
av fasad.

e En stor visuell effekt da detaljplanen medger pa-
byggnad ovan befintlig byggnad vilken blir expone-
rad i kvartershornet.

Konsekvenser for befintliga gatufasader och tak
Detaljplaneférslaget bedéms medféra positiva konse-
kvenser for gatufasadens karaktdr i de férsta tre van-
ingarna genom att stirka byggnadens ursprungliga
karaktdr och dérmed dven méjligheten att forstd den
som en del i 1960-talets cityfornyelse (tema 3).

Den befintliga byggnaden ar inte forsedd med rivnings-
forbud, vilket innebar att byggnaden och gatufasaderna
kan rivas, vilket kan riskera medfora stora negativa kon-
sekvenser. Avsikten i projektet ar dock inte att riva bygg-
naden, utan att omgestalta fasaderna (varfor rivnings-
forbud ej inforts pa plankartan).

Fasaderna forsedda med en utformningsbestammelse
som sakerstaller att de omgestaltas med det ursprung-
liga utseendet fran 1966 som forlaga vad géller geo-
metri och rytm. Avsikten i projektet ar att fasadens ur-
sprungliga rektanguldara utfackningar i de 6vre planen
mot Kyrkogatan och Fredsgatan ska omférdelas med
avseende pa Oppna/slutna ytor i syfte att skapa storre
oppenhet. Detta bedoms kunna starka byggnadens ur-
sprungliga 1960-talskaraktar och darmed daven mojlighe-
ten att forsta den som en del i 1960-talets cityfornyelse
(riksintressetema 3).

Att befintligt takfall mot gatan medges rivas bedoms en-
dast medfora marginella konsekvenser da taket inte be-
doémts utgora ett vardebarande karaktarsdrag. Det sam-
ma géller for befintlig indragen takvaning.

Konsekvenser av tillbyggnad

Ett genomférande enligt detaljplanen bedéms pdver-
kar den enskilda byggnadens karaktéir av trevdnings-
byggnad negativt. Konsekvensen bedéms som madttlig
snarare dn stor dd byggnaden ér sentida med en i hu-
vudsak understédjande funktion fér riksintresset samt
dd planbestimmelserna reglerar ett utférade déir den
ursprungliga héjdskalan fortsatt éir delvis avlidsbar.

Detaljplanen medger en tillbyggnad av befintlig byggnad
om en vaning, vilken utférs som en forlangning av den
befintliga fasaden men i indraget lage. Vid ett genom-
forande i enlighet med detaljplanen skulle tillbyggnaden
innebdra en forsvagning av byggnadens karaktar av tre-
vaningsbyggnad. Visserligen regleras att de tillbyggda fa-
sadliven ska utforas indragna fran befintligt fasadliv och
att byggnadens ursprungliga takfotshéjd ska vara enkelt
avlasbar ifran gatuniva, vilket innebér att den ursprung-
liga hojdskalan kommer att kunna ldsas av. Daremot pa-
verkas byggnadens karaktar av trevaningsbyggnad med
en uppbyggnad med markerad sockel, fasad, markerad
takfot och individuellt takfall mot gatan, som mojliggor
lasbarheten av bakgatornas ursprungliga proportione-
ring, vilket har bedomts utgdra ett understédjande ut-
tryck for riksintressetema 1 och bakgatornas karaktar.

Konsekvensen bedéms dock som mattlig snarare an stor
med hansyn till att det ror sig om en 1960-talsbyggnad
med en i huvudsak understédjande funktion for riksin-
tresseuttrycket. Den negativa effekten av tillbyggnaden
mildras ocksa av att den ar reglerad till att utféras med
ett avslutande tak mot gatan, vilket bidrar till att halla
nere skalan mot gatan samt till upplevelsen av ett tradi-
tionellt taklandskap.

Konsekvenser av pabyggnad

Detaljplaneférslaget gdllande pabyggnad i fyra plan
bedéms innebdra marginella konsekvenser fér den en-
skilda byggnadens kulturhistoriska véirden.

Detaljplanen medger en pabyggnad ovan hus D. Redan
idag finns pabyggnader, vilka inte ar synliga fran gatu-
niva. Den pabyggnad som det bearbetade forslaget
medger innebar en stor volymdkning pa kvarterstaket
ovan hus D (plan 7-10). Da byggnaden ar beldgen i ett
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Hus D, fasader mot Fredsgatan/Kyrkogatan, befintligt utseende.
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Fasad mot Kyrkogatan, det aktuella forslaget med en tillbyggnad i
en vaning samt en pabyggnad i fyra indragna plan. Kalla: Ahrbom
& Partner.
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Fasad mot Kyrkogatan, forslaget fran det parallella uppdraget
en tillbyggnad i en vaning samt en pabyggnad i tre vaningar.
Kalla: Ahrbom & Partner.
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kvartershérn kommer pabyggnaden att bli synlig i gatu-
perspektivet ndr man narmar sig fran hall och darmed
innebara en visuell paverkan pa den befintliga byggna-
den. Den befintliga byggnaden ar dock sentida och dess
ursprungliga modernistiska utformning inte lika kanslig
for denna typ av visuell férandring som de aldre byggna-
derna. Med sin indragna placering kommer pabyggna-
den att kunna ldsas som en ny arsring och sammantaget
bedéms pabyggnadens konsekvens som mattlig for den
enskilda byggnadens kulturhistoriska varden.

| forslaget fran det parallella uppdraget sker pabyggna-
den pa kvarterstaket istéllet i tre plan. Graden av konse-
kvens for den enskilda byggnaden beddoms inte skilja sig
at mellan de tva alternativen.

Det ska dock noteras att pabyggnaden sett pa en mer
Overgripande stadsniva kommer att innebara en forsvag-
ning av kv Varnamos skalmassiga inordning i den histo-
riska stadskdrnans mattliga skala liksom bakgatornas ka-
raktar, se vidare i kap "Paverkan pa stadsniva”.
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Kvarterets fasader mot Drottninggatan enligt aktuellt forslag som provas i detaljplanen, innebarande en tillbyggnad av hus E och A med
en vaning samt en pabyggnad i 3-4 indragna plan pa kvarterstaket. Kalla: Ahrbom & Partner 2022.
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Illustration som visar vart pa kvarterstaket som volymokning sker enligt det bearbetade forslaget, innebarande en tillbyggnad av fyra av
kvarterets byggnader med en vaning samt en pabyggnad i 3-4 indragna plan (plan 7-10). Storst volymokning sker i kvarterets 6stra delar
(till vanster pa ritningen) samt pa kvartestakets mitt. Mot Ostra Hamngatan ges plan 8 och 9 en mer framskjuten placering dn dagens
befintliga lanternin. Plan 9 foreslas medges en nagot hogre hojdskala @n den befintliga lanterninen medan plan 10 foreslas medges en
hogsta totalhojd om +35,2 m over nollplanet.
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Illustration som visar vart pa kvarterstaket som volymaokning sker enligt forslaget fran det parallella uppdraget med en tillbyggnad av fyra av
kvarterets byggnader med en vaning samt en pdbyggnad i 2-3 indragna plan (plan 7-9). Aven har sker stérst volymékning sker i kvarterets
6stra delar (till vdnster pa ritningen) samt pa kvartestakets mitt. Mot Ostra Hamngatan har plan 8 och 9 en ngot mer indragen placering dn
i det bearbetade forslaget. Ovan plan 9 ordnas en ljuslanternin och takplanets hogsta hojd ar +32,2 m éver nollplanen jamfort med aktuellt
forslags plan 10 med en hogsta totalhdjd om +35,2 meter.
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ANTIKVARISK KONSEKVENSBESKRIVNING
- PAVERKAN PA KVARTERSNIVA

Nedan beskrivs de samlade effekterna och konsekvens-
erna av ett genomférande enligt detaljplanen och dess
hantering av kvarterets byggnader pa en mer over-
gripande kvartersniva. Konsekvensbeskrivningen gors
med utgangspunkt i bedémningsgrundens tva vardete-
man - "Kvarterets heterogena karaktér” och ”Kvaterets
skalmdssiga inordning”. Beskrivningen gors utifran tre
atgardskategorier:

1. Atgirder som beror befintliga byggnaders gatufasa-
der samt ingrepp/rivning av befintliga tak.

2. Atgirder kopplade till tilloyggnad genom forldng-
ning av fasad.

3. Atgirder kopplade till pabyggnad pa kvarterstaket
enligt det bearbetade forslaget, vilket jamfors med
forslaget fran det parallella uppdraget.

Detaljplaneforslaget

Befintliga byggnader
DetaljplanenlamnarutrymmefoéromgestaltninghusEoch
D’s gatufasader medan Ovriga byggnaders fasader saker-
stélls genom skydds-och/eller varsamhetsbestammelser.
For kvarterets tva aldsta byggnader, hus C och F, infors
rivningsférbud for gatufasaderna. Dock finne ett undan-
tag fran rivningsforbudet for att mojliggora andrad tak-
vinkel pa hus F. For planbestammelser se sid 12 mfl.

Tillbyggnad

Hus A, B, D och E medges kompletteras med nya, inskjut-
na vaningar (tilloyggnader) innebdrande en férlangning
av gatufasaderna (plan 6-7). Tillbyggnaderna regleras ge-
nom utformningsbestammelser att gestaltningsmassigt
relatera till byggnaderna under samt att de ska dras fill-
baka minst 10 cm fran fasadliv. Tillbyggnaderna ar vidare
forsedda med en varsamhetsbestammelse som anger att
respektive byggnads ursprungliga takfotshojd ska vara
enkelt avlasbar ifran gatuniva. Vad galler tillbyggnaderna
pa hus A och D ar dessa reglerade att utformas sa att de
avslutas uppat av ett takfall som &r synligt fran gatan. For
planbestammelser se sid 12 mfl.

Pabyggnad

Detaljplanen provar en pabyggnad pa kvarterstaket, tva
alternativ studeras. | bada forslag ar samtliga av pabygg-
nadens plan forsedda med utformningsbestimmelser
som anger att pabyggnaden ska utformas med reliefver-
kan, att den ska upplevas ljus och latt i forhallande till
basen samt ges en gestaltning som ar enhetlig for kvar-
teret. FOr planbestdammelser se sid 12 mfl.

Det bearbetade forslaget

Det bearbetade forslaget innebar att befintliga takupp-
byggnader pa kvarterstaket ersatts med en pabyggnad i
3-4 indragna plan (plan 7-10). For plan 7 ar hojden regle-
rad till +23,2 m 6ver nollplanen medan héjden i plan 8 ar
reglerad till +27,2 m och plan 9 till +31,2 m. Plan 10, som
utgors av en korsformad pabyggnad pa kvartersmitten,
ar reglerad att ha en hogsta totalhdjd 6ver nollplanet om
+35,2 meter.

Parallella uppdragets férslag

Det parallella uppdragets forslag har fungerat som stud-
erat alternativ i konsekvensbeskrivningen. Det som skil-
jer detta fran detaljplaneforslaget ar pabyggnadsdelen
som istallet utfors i 2-3 indragna plan (plan 10 utgar och
ersatts med en ljuslanternin pa takplanet) med nagot
lagre hogsta nockhdjd samt en mer tillbakadragen pla-
cering mot Ostra Hamngatan gillande plan 8 och 9. For
hojdbestammelser se sid 12 mfl.
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Kvarterets heterogena karaktar

Kvarterets heterogena karaktar, som béars upp av sam-
manséattningen av sex enskilda byggnader med indivi-
duell utformning och enskilda takfall, ger forstaelse for
den historiska stadskdrnans aldre tomtstruktur och bi-
drar till dess variationsrikedom (tema 1 - “Den befdsta
kanalstaden”). Sammansattningen av byggnader fran
olika tider speglar dven handelns utveckling under 150
ar, fran sma butiker i bottenvaningarna till storre volym-
er, vilket utgor ett uttryck fér tema 3 - "Handelsstad/
storstadsomdaning/cityomvandling”.

Effekter av detaljplanen

Detaljplanen medfor féljande effekter for kvarterets he-

terogena karaktar:

e En positiv effekt da detaljplanen sadkerstéller beva-
randet av kvarterets dldsta byggnader.

e En positiv effekt dd mojligheten att lasa av den aldre
tomtstrukturen och byggnadernas individuella ut-
tryck sakerstalls.

e En mattlig visuell effekt da detaljplanen inte sdker-
staller att varje enskild byggnad ges ett individuellt
takfall.

e En liten effekt da detaljplanen medger till- och
pabyggnad.

Konsekvenser for befintliga gatufasader och tak
Ett genomférande enligt detaljplanen bedéms medféra
marginella konsekvenser for kvarterets vérdebdrande
egenskaper med avseende pd dess heterogena karak-
tdr och tydligt urskiljbara drsringar (tema 1 och 3).

Konsekvensen vid ett genomférande av detaljplanen for
kv Varnamos befintliga smaskaliga fastighetsindelning
med sex individuellt utformade gatufasader ar liten.
Kombinationen av rivningsforbud, skydds- och varsam-
hetsbestimmelser for de enskilda byggnaderna innebar
att de fortsatt kommer att utgéra tydliga och upplevelse-
bara vertikala sektioner och att kvarteret fortsatt kom-
mer att ha en heterogen karaktar. Den dldre tomtind-
elningen kommer aven framgent att kunna avlasas likt
befintligt.

Antikvarisk konsekvensbeskrivning kv Varnamo
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Att konsekvensen beddéms som marginell snarare an li-
ten beror pa att detaljplanen inte sakerstaller att varje
enskild byggnad fortsatt har ett individuellt takfall mot
gatan utan medger att takfall dras samman till ett. Detta
galler takfall pa hus A, F och D som - i och med att endast
taktackningsmaterial regleras for hus F - medges gestal-
tas som en sammanhdngande takyta snarare an tre indi-
viduella takfall. Detta gor att gransen mellan de separata
husen riskerar att bli nagot diffus och darmed forsvagar
den individuella utformningen nagot.

Konsekvenser av till- och pabyggnad

Ett genomférande enligt de béigge studerade férslagen
bed6éms inte medféra ndgra negativa konsekvenser for
kvarterets virdebdrande egenskaper med avseende pa
dess heterogena karaktdr och tydligt urskiljbara drs-
ringar (tema 1 och 3).

Till- och pabyggnaderna bedoms inte i nagot av de stu-
derade forslagen paverka mojligheten att ldsa av den
aldre tomtstrukturen eller uppleva kvarterets samman-
sattning av sex individuellt utformade gatufasader (riks-
intressetema 1). Inte heller bedéms kvarterets formaga
att spegla handelns utveckling under 150 ar paverkas
(riksintressetema 3).
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Hus D’s karaktar av trevaningsbyggnad forsvagas av tillbyggnad, den dldre hojdska-
lan kan dock fortsatt avldsas da forlangningen av fasaden gors i indraget lage. Kalla:
Ahrbom & Partner.

Forslaget innebar att kvarteret fortsatt kommer
att trappas ner mot bakgatorna. Kalla: Ahrbom &
Partner.

Drottninggatan, visualisering av forslaget fran det parallella uppdraget. Trots att hus A byggs till med en vaning gér den markerade takfotslisten
att den ursprungliga hojdskalan kan avlasas. Kalla: Ahrbom & Partner. Kalla: Ahrbom & Partner.
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Kvarterets skalmassiga inordning

Kv Varnamo upplevs mot gatorna ha en relativt matt-
lig hojdskala som bidrar till stadskdrnans samlade laga
volymuppbyggnad. Det praglas dven av en inordning i
bakgatornas karaktar vilket utgor ett uttryck for tema 1
- "Den befista kanalstaden” liksom for den Goteborgska
traditionen av anpassning till den adldre stadens hojdska-
la, tema 4 - "Géteborgska sdrdrag i stadsbilden”.

Effekter av detaljplanen

Detaljplanen medfor foljande effekter for kvarterets

skalmassiga inordning:

e En stor visuell effekt da detaljplanen medger ftill-
byggnad av hus A, B, D och E genom forlangning av
befintliga fasader.

e En liten visuell effekt da takfallet pa hus F medges
bli brantare.

e En stor visuell effekt da hela kvartersvolymen med-
ges bli hgre med en pabyggnad pa kvarterstaket.

Konsekvenser av tillbyggnad

Vid ett genomférande enligt detaljplanen kommer
kvarteret fortsatt félja traditionen av hégre fasadhdjd-
er mot huvudgatan och lidigre mot bakgatorna. Déremot
bedéms tillbyggnaden av tre av kvarterets byggnader
férsvaga kvarterets karaktdr préiglad av trevdningshus
mot bakgatorna.

Trots att fasaderna pa hus A, B, D och E medges for-
langas genom tillbyggnader skulle kvarteret vid ett ge-
nomforande enligt detaljplanen fortsatt félja byggnads-
ordningen med ett hogre fasadliv mot den breda Ostra
Hamngatan och lagre fasadliv mot de trangre bakgator-
na. Detaljplanebestammelserna innebar att byggnad E’s
hogdel fortsatt kommer att vara en vaning hogre én ov-
riga byggnader i kvarteret och egenskapsgranserna inne-
béar att byggnaden fortsatt kommer att trappas ner mot
Drottninggatan/Kyrkogatan.

Den tillbyggda vaningen pa hus E bedoms endast fa en
marginell konsekvens for kvarterets skalmassiga inord-
ning i den historiska stadskiarnan da Ostra Hamngatan
sedan slutet av 1800-talet har praglats av en nagot hogre
bebyggelse. Redan idag finns en pabyggnad ovan plan 6,
vilken hojdmassigt motsvarar blivande plan 7 - dock med
lutad fasad och nagot storre indrag fran takfot. Byggnad
E’s ursprungliga gestaltning med en hogdel mot det
breda straket och en skalmassig nedtrappning mot de

smalare bakgatorna, som ar av betydelse for forstaelsen
for traditionen av anpassning till den aldre stadens hojd-
skala, kommer fortsatt vara avldasbar genom att den till-
byggda vaningen dras in fran ursprungligt fasadliv. Hus E
kommer fortsatt att kunna ldsas som kvarterets férnam-
sta tomt och nedtrappningen ger forstaelse for rutnats-
planens hierarkiska uppdelning.

De tillbyggnader av hus A, B och D som detaljplanen
medger bedoms fa paverkan pa riksintressetema 1 -
"Den befésta kanalstaden” genom att forsvaga kvarte-
rets skalmassiga inordning och méjligheten att uppleva
kvarteret som en del av den dldre bakgatukarakdren med
lagre hojdskala dominerad av byggnader om tre vaning-
ar med en fasaduppbyggnad med markerade socklar,
fasad och tak. Efter ett genomférande enligt detaljpla-
nen skulle endast hus C fortsatt ha en tydlig karaktar av
trevaningsbyggnad. Konsekvensen for riksintressetema
1 beddms dock som mattlig snarare an stor. Detta efter-
som de berorda byggnaderna ar sentida (1960-1990-tal)
och i huvudsak har en understddjande funktion for rik-
sintresset. Likasd mildras de negativa effekterna av att
detaljplanen reglerar att byggnadernas ursprungliga tak-
fotshojd ska vara enkelt avlasbar och att de ska ha ett
tydligt avslut uppat samt att de tillbyggda fasadliven ska
utféras indragna fran befintligt fasadliv. Detta innebar att
den ursprungliga hojdskalan fortsatt kommer att kunna
ldsas av, vilket mildrar den negativa paverkan.

Det ska dock noteras att konsekvenserna av tillbyggna-
derna pa en mer Gvergripande stadsniva, med avseende
pa bakgatorna betraktade som gaturum, bedéms som
stora snarare an mattliga. se vidare i kap ”Paverkan pa
stadsniva”.

Konsekvenser av pabyggnad

Pdbyggnaden innebéir en férsvagning av kvarterets
skalmdssiga inordning i den historiska stadskdrnan. De
olika férslagen bedéms medféra mattliga till stora kon-
sekvenser for riksintressetema 1 och 4.

Det bearbetade forslaget innebdr en pabyggnad pa
kvarterstaket i 3-4 plan, medan det parallella uppdrages
forslag innebar pabyggnad i 2-3 plan. Redan idag finns
pabyggnader pa kvarterstaket (motsvarande plan 7-8),
vilka inte &r synliga fran gatuniva. Dessa rivs och ersatts
med en ny pabyggnad.
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NK's front mot Ostra Hamngatan idag.
Byggnaden ar uppford i fyra vaningar samt en
takvaning (motsvarande bliviande plan 7) med
lutad fasad. En befintlig taklanterin pa kvar-
terstaket ar till foljd av sitt indragna lage inte
synlig fran gatuniva.

Visualisering av NK’'s front mot Ostra
Hamngatan enligt det bearbetade forslaget.
Befintlig takvaning rivs och ersatts av en ftill-
byggnad som utférs som en forlangning av
byggnadens fasad (plan 7). Pabyggnad sker
i 3 plan mot Ostra Hamngatan (plan 9-10).
Samtliga till- och pabyggnadsplan blir expo-
nerade i stadsbilden. Kalla: Ahrbom & Partner.

Visualisering av NK’'s front mot Ostra
Hamngatan enligt forslaget fran det parallella
uppdraget. Har sker pabyggnad i 2 plan mot
Ostra Hamngatan (plan 8-9). Dessa pabygg-
nadsplan har en lagre hojdskala och en mer
indragen placering an i det bearbetade forsla-
get vilket gor dem nagot mindre exponerade i
stadsbilden. Kélla: Ahrbom & Partner.
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Mot Ostra Hamngatan

Den pabyggnad som det bearbetade forslaget innebér
ger en stor volymokning pa kvarterstaket. Fran Ostra
Hamngatan skulle ett genomférande enligt forslaget
innebéra att plan 9-10 avviker kraftigt fran kringliggande
kvarters hojdskala. Bagge pabyggnadsplan kommer att
vara exponerade i stadsbilden. Detta bedoms medfora
en betydande forsvagning av upplevelsen att kvarteret
mot gatorna har en relativt mattlig hojdskala som bi-
drar till stadskdrnans samlade laga volymuppbyggnad
liksom Goteborgs tradition av anpassning till den aldre
stadsstrukturens skala vid fortatning (riksintressetema 1
- "Den befdsta kanalstaden” och 4 - "Gé6teborgska sdr-
drag i stadsbilden”). Konsekvensen bedéms som stor da
plan 9-10 innebar att kvarteret blir hdgre an intilliggande
kvarter vilket forsvagar mojligheten att utldsa kvarteret
som en del av den ursprungliga rutnatsstaden som foljer
traditionen av anpassning av hojdskala vid fortatning.

Vid ett genomférande enligt det bearbetade forslaget
skulle dven pabyggnadsplan 8 bli framtradande i stads-
bilden genom sin placering nara fasadlivet mot Ostra
Hamngatan. Redan idag finns en befintlig taklanternin
som ar nagot hogre dn pabyggnadsplan 8. Denna ar dock
placerad i ett mer indraget lage och darfor inte expone-
rad i stadsbilden. Pabyggnadsplan 8 bedoms dock endast
medfora en delvis forsvagning av kvarterets skalmassiga
inordning i den historiska stadskadrnan da det innebar en
mer mattlig 6kning av hojdskalan jamfort med intilligg-
ande kvarter i sydostra city. Konsekvensen av plan 8 be-
doms som mattlig da mojligheten att utldsa kvarteret
som en del av den ursprungliga rutnatsstaden forsvagas
i begransad utstrackning.

Mot bakgatorna

Pabyggnaden bedoms mot bakgatorna genom att for-
svaga kvarterets skalmdssiga inordning och magjligheten
att uppleva kvarteret som en del av den aldre bakgatu-
karakdren med lagre hojdskala dominerad av byggnader
om tre vaningar med en fasaduppbyggnad med mar-
kerade socklar, fasad och tak. Konsekvensen for bak-
gatukaraktaren blir som storst i kvarterets Ostra delar
mot Fredsgatan dar en stor volymdkning sker och dar
pabyggnaden kommer att bli visuellt synlig i kvarters-
hornen. Pabyggnadsdelarnas indragna och avtrappade
utformning mildrar dock paverkan. Da man ror sig i ga-
tuniva pa Drottninggatan eller Kyrkogatan i kvarterets
mitt bedoms konsekvensen av den visuella paverkan av
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pabyggnaden att vara mattlig till féljd av dess indragna
lage. Ett genomforande enligt det bearbetade forslaget,
med avseende pa pabyggnadens paverkan pa bakgator-
na, beddms sammantaget innebara en viss forsvagning
av bakgatornas karaktar och darmed medféra en mattlig
konsekvens for riksintressetema 1 och 4.

Det ska dock noteras att konsekvenserna av pabyggna-
den pa en mer 6vergripande stadsniva, med avseende
pa bakgatorna betraktade som gaturum, bedéms som
storre. se vidare i kap "Paverkan pa stadsniva”.

Jamforelse med det parallella uppdragets férslag
Ett genomforande enligt forslaget det parallella uppdra-
get beddoms, jamfort med det bearbetade forslaget, pa
kvartersniva innebadra en mer begransad forsvagning av
upplevelsen att kvarteret mot gatorna har en relativt
mattlig hojdskala som bidrar till stadskdrnans samlade
laga volymuppbyggnad liksom Goteborgs tradition av
anpassning till den aldre stadsstrukturens skala vid for-
tatning (riksintressetema 1 och 4).

Mot Ostra Hamngatan

Ett genomforande enligt forslaget fran det parallella
uppdraget beddms innebara att kvarteret i mindre om-
fattning an i det bearbetade forslaget visuellt skiljer ut
sig fran kringliggande kvarter i den historiska stadskar-
nan. Detta da plan 10 utgar och ersétts av en lag lanter-
nin som inte blir synlig i stadsbilden samt da plan 9 bade
ar lagre samt utfors i ett mer indraget lage vilket minskar
dess exponering. Plan 9 skulle i huvudsak bli synlig fran
hall, varfor paverkan pa det enskilda kvarterets skalmas-
siga inordning forsvagas i mer begransad utstrackning.
Konsekvensen bedoms darfér som mattlig snarare &n
stor pd kvartersniva. Aven plan 8 skulle vid ett genomfor-
ande enligt det parallella uppdragets forslag bli mindre
exponerat i stadsbilden till féljd av dess nagot lagre hojd.

Mot bakgatorna

Nar det galler paverkan mot bakgatorna bedéms kon-
sekvenserna av det parallella uppdragets forslag en-
dast skilja sig marginellt fran det bearbetade forslaget.
Pabyggnaden kommer att bli visuellt synlig i kvartershor-
nen. Att plan 10 ersétts av en lag och indragen lanternin
innebar en nagot mindre paverkan an i det bearbetade
forslaget.
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Studerade vyer
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Detaljplaneforslaget

\ V' o W 2 == Detaypnen

g _ — Nedan beskrivs detaljplanens konsekvenser for de kul- Detaljplanen medger en tillbyggnad genom férlangning
/ \ | turhistoriska vardena pa stadsniva. Paverkan pa stads- av fasad pa hus A, B, D och E med en vaning, se beskriv-
. \I_ S niva avser detaljplanens effekter och konsekvenser pa ning och planbestammelser sid 12 m fl. Takfallet pa hus
e =T vardebarande egenskaper och karaktdrsdrag pa en mer F medges rivas och erséttas av ett nytt tak med brantare
- p .. overgripande niva dar kvarteret betraktas som en del i takfall med en stdrsta takvinkel pa 60 grader.
[ e i den historiska stadskdrnan. Det kan t ex gélla hur den
Q& - _ \ v historiska stadskdrnans samlade ldga hojdskala eller P3byggnad
/ & \ q/ (3%»\ _ dess tydliga uppdelning i bakgator och huvudstrak pa- Detaljplanen ska medge en pabyggnad pa kvarterstaket.
e e = _ (J: ! ¢ verkas av detaljplaneforslaget. Detaljplanens paverkan | planprocessen prévas tva olika forslag - forslaget fran
N @ ; - pa de enskilda befintliga byggnaderna och det enskilda det parallella uppdraget och ett bearbetat forslag. Bagge
kvarteret beskrivs separat i foregdende avsnitt. innebdr att befintliga takuppbyggnader pa kvarterstaket
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rivs och ersatts med en ny pabyggnad.

Beskrivningen gors utifran tva atgardskategorier:

1. Pdaverkan pa stadsniva avseende atgarder kopplade Samtliga av pabyggnadens plan ar férsedda med utform-
till tillbyggnad genom forldngning av fasad (galler ningsbestammelser som anger att pabyggnaden ska ut-
hus A, B, D och E). formas med reliefverkan, att den ska upplevas ljus och

2. Paverkan pa stadsniva avseende atgarder kopplade latt i forhallande till basen samt ges en gestaltning som
till pabyggnad pa kvarterstaket enligt det bearbeta- ar enhetlig for kvarteret. For planbestammelser se sid 12
de forslaget, vilket jamfors med forslaget fran det mfl.

parallella uppdraget.
Det bearbetade forslaget

For att bedoma paverkan pa stadsniva har vybilder och vi-
sualiseringar framtagna av Stadsbyggnadsforvaltningen
studerats. Féljande vyer har studerats:

Det bearbetade forslaget innebar att befintliga takupp-
byggnader pa kvarterstaket ersatts med en pabyggnad i
3-4 indragna plan (plan 7-10). For plan 7 ar nockhojden

reglerad till +23,2 m 6ver nollplanen medan nockhdjden

1. Tyska kyrkans terrass i plan 8 ar reglerad till +27,2 m och plan 9 till +31,2 m.
_ 2. Gustav Adolfs Torg Plan 10, som utgors av en korsformad pabyggnad pa
\ - 3. Lejontrappan i Brunnsparken kvartersmitten, ar reglerad att ha en hogsta totalhdjd
i 2y 4. Kungsportsplatsen/Ostra Hamngatan over nollplanet om +35,2 meter.
S 5. Avenyn
= Y, 6. Restaurangen pa Hotel Draken Parallella uppdragets férslag
_ el N 7. Baltesspannaparken Det parallella uppdragets forslag har fungerat som stud-
4 ey . /;. A 8. Tradgardsforeningen mot Lilla Kungsgatan erat alternativ i konsekvensbeskrivningen. Det som skil-
/ fﬁga,, ESIPIN. v { Z "r 9. Tradgardsféreningen mot Stora Nygatan jer detta fran detaljplaneférslaget dr pabyggnadsdelen
d’%"m 1k '3% ! \ . g ‘, som istallet utfors i 2-3 indragna plan (plan 10 utgar och
i (ks —— g\ \ A \ \’\ i’} Vly 3 och 4 ingick att studera inom ramen for det paral- ersatts med en ljuslanternin pa takplanet) med nagot
N o ‘f’(“\\" \ \ § e b lella uppdraget. For att fa ett bittre grepp om planforsla- lagre hogsta nockhojd samt en mer indragen placering
¥ P AVEEE A ) & gets paverkan pa den historiska stadskdrnan har ytter- mot Ostra Hamngatan gallande plan 8 och 9.

ligare vyer tagits fram av SBF i samrad med Antiquum.
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Den mattliga hojdskalan

Den mattliga hojdskalan som i huvudsak praglar den his-
toriska stadskarnan utgor ett vasentligt karaktarsdrag for
mojligheten att ldsa av det ursprungliga stadsomradets
utbredning och ar darmed av avgorande betydelse for
tema 1 - "Den befista kanalstaden”. Skalan har en sam-
lande funktion som gor sydostra city avlasbar som en del
av det ursprungliga stadsomradet trots modernismens
tillagg. Den laga hojdskalan utgor aven ett vasentligt ut-
tryck for tema 4 - "Géteborgska sdrdrag i stadsbilden”
dar traditionen av anpassning till den dldre stadens hojd-
skala liksom den tydliga nedtrappningen av bebyggels-
ens hojd fran bergshojderna mot alven utgor ett avgor-
ande karaktarsdrag.

Vikten av att bibehalla den homogent laga bebyggelsen
inom den historiska stadskarnan har framhallits i flera ti-
digare kulturmiljounderlag och fordjupade riksintresse-
beskrivningar liksom i stadens 6versiktsplan. Inom vall-
graven haller bebyggelsen en relativt 1ag och jamn skala.
Aven modernare bebyggelse inom syddstra city haller sig
inom en likartad skala. Den enhetliga och sammanhallna
skalan inom den historiska stadskarnan ar ett vasentligt
karaktarsdrag som gor stadens arsringar begripliga.

Effekter av detaljplanen

Detaljplanen medfor foljande effekter for den mattliga

hojdskalan:

e En liten visuell effekt da takfallet pa hus F medges
utféras brantare.

e En mattlig visuell effekt da hus A, B, D och E medges
byggas till med en vaning (férlangning av fasad).

e En stor visuell effekt da hela kvartersvolymen med-
ges bli hogre genom en pabyggnad pa kvarterstaket,
vilket innebar en hogre hojdskala an i intilliggande
kvarter.

Konsekvenser av tillbyggnad

Tillbyggnaderna bedéms endast innebdira en begrdin-
sad férsvagning av det ursprungliga stadsomrddets
madttliga héjdskala.

Tillbyggnaden av hus A, B och D liksom det brantare
takfallet pa hus F innebar en begrdnsad skalhdjning som
endast i viss omfattning paverkar stadskarnans samlade
mattliga hojdskala. Tillbyggnaden av hus E motsvarar i
princip den befintliga takpabyggnaden (plan 7) med sin
lutade fasad. Den vertikala fasaden pa tillbyggnaden gor
den nagot mer exponerad i stadsbilden, men foréandring-
en, med avseende pa hojdskalan, bedéms som margi-
nell. Tillbyggnaderna beddms sammantaget innebdra en

begransad forsvagning av det ursprungliga stadsomra-
dets mattliga hojdskala, vilket medfér en marginell nega-
tiv konsekvens for det vardebarande riksintresseuttryck-
et "Den mdttliga héjdskalan”.

Konsekvenser av pabyggnad

Pdbyggnaden bedéms sammantaget, till féljd av den
o6kade hdéjdskalan, forsvaga mdjligheten att utldsa
kvarteret som en del av den ursprungliga rutnditsstad-
en och bryta mot traditionen av anpassning till den
historiska stadskdrnans madttliga skala. Bégge férslag
innebdr en héjdskala som avviker fran det ursprungliga
stadsomrddets héjdskala och gentemot omgivningen
léigre stadskropp. Den negativa paverkan bedéms dock
som mindre i det parallella uppdragets forslag.

Nedan beskrivs konsekvenserna vid ett genomférande
enligt det bearbetade forslaget, vilket jamfors med ett
genomforande enligt forslaget fran det parallella upp-
draget. Pa sid 39-40 redovisas de vyer som legat till
grund for bedémningen.

Bedoémning av det bearbetade forslaget

Det bearbetade forslaget innebar ett stort volymtillagg
pa kvarterstaket med en pabyggnad i 3-4 indragna plan
(vilka ersatter befintliga takuppbyggnader) och att bygg-
nadshdjden inom kvarteret 6kar. Att det rér sig om en
enhetlig volym dar de olika pabyggnadsplanen regleras
utforas indragna fran befintliga byggnaders fasadliv och
utan enstaka hoga byggnader mildrar konsekvenserna,
men det ror sig trots detta om en vasentlig skalokning
vilket kommer att visuellt paverka stadsbilden.

Sammantaget beddms det bearbetade forslaget inne-
bara en hojdskala for pabyggnaden som avviker kraftigt
fran den hojdskala som &r gillande i omgivande kvarter
och i den historiska stadskdrnan. Pabyggnaden bedéms
medfora stora till mycket stora konsekvenser for riksin-
tressetema 1 - "Den befdsta kanalstaden”. Detta efter-
som pabyggnaden paverkar riksintresseuttrycket “Den
mdttliga héjdskalan” och innebar en pataglig férsvag-
ning av en vardebarande egenskap med avseende pa
"Det ursprungliga stadsomrddets mattliga héjdskala och
gentemot omgivningen Iégre stadskropp” som utgor ett
vasentligt karaktarsdrag for mojligheten att ldsa av det
ursprungliga stadsomradets utbredning. Pabyggnaden
beddms forsvaga mojligheten att utldsa kvarteret som
en del av den ursprungliga rutnatsstaden genom att den
hojdmassigt avviker fran den &ldre stadskdrnans ho-
mogent laga stadskropp och reser sig 6ver intilliggande
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Bebyggelsen inom den ursprungliga 1600-talsstaden ar uppférd med en relativt jamn och lag hojdskala dominerad av byggnader i 3-4 vaningar
vilket ar karaktaristiskt for en traditionell stenstad med slutna kvarter med smaskalig fastighetsindelning kring tranga gardsrum. Hogre bebyg-
gelse riskerar att rubba denna stadskaraktar och gora det svarare att uppleva och ldsa av den gamla stadens utbredning.

kvarter. Vid ett genomférande enligt det bearbetade for-
slaget skulle kv Varnamo bli vasentligt hégre an kring-
liggande kvarter i saval sydostra city som i den samlade
stadskarnan och bli exponerad i flera ur kulturhistoriskt
perspektiv strategiska vyer, se vidare under ”Studerade
vyer”.

Forslaget innebar vidare en hoéjdskala for pabyggnaden
som bryter mot Goteborgs langa tradition av anpassning
till den aldre stadsstrukturen och skalan vid fortdtning
(riksintressetema 4, "Géteborgska sdrdrag i stadsbil-
den”). Saval det sena 1800-talet som det mer expansi-
va 1900-talet innebar bara en relativt svag skalhdjning
inom rutnatsplanen, koncentrat till huvudstrak och 6pp-
na stadsrum. Pabyggnaden innebar, jamfoért med tidiga-
re decenniers omdaningar, en vasentlig skalforskjutning.

De olika pabyggnadsplanen far till féljd av sina olika hoj-
der och synlighet i stadsbilden olika hog grad av konse-
kvens for uttrycket “Den mattliga hojdskalan”:

Konsekvensen av pabyggnadsplan 7 bedoms som matt-
lig till foljd av dess begransade hojdskala och da de snava
gatrummen langs bakgatorna innebér att dess expone-
ring i stadsbilden blir begransad.

Konsekvensen av pabyggnadsplan 8 bedéms som stor
da pabyggnaden blir exponerad fran flera strategiska vyer
och innebdr att mojligheten att uppleva (visuellt) kultur-
miljon forsvagas pa ett betydande vis. Konsekvensen
beddms som stor snarare dn mycket stor da befintlig
hojdskala i 6vriga kvarter i sydostra city fortsatt gor det
moijligt att ldsa av det ursprungliga stadsomradets ut-
bredning och traditionen av anpassning av hdjdskalan
till den aldre staden.

Konsekvensen av pabyggnadsplan 9 bedéms som myck-
et stor genom att ha en mot sin mot omgivningen vasent-
ligt hogre hojdskala som innebér en stor visuell paverkan.
Mojligheten att uppleva den mattliga skalan férsvaras pa
ett grundldggande satt da planet blir exponerat i flera
vyer och reser sig 6ver den ovriga bebyggelsen.

Konsekvensen av pabyggnadsplan 10 bedoms som myck-
et stor genom sin mot omgivningen betydligt hogre hojd-
skala som innebér en stor visuell paverkan. Magjligheten
att uppleva den mattliga skalan forsvaras pa ett grundlag-
gande satt da planet blir exponerat i flera vyer och reser
sig 6ver den Ovriga bebyggelsen. Hojden innebar dven att
pabyggnadsplan 10 borjar konkurrera med kyrktornen
som landmarken i stadsbilden (kyrktornen ca 50 meter
hoga) vilket innebar att upplevelsen av stadsbilden for-
svaras pa ett grundlaggande satt.

Beddémning av det parallella uppdragets forslag

Aven férslaget fran det parallella uppdraget paverkas rik-
sintressetema 1 och 4 av samma skal som det bearbetade
forslaget. Sammantaget innebar dock forslaget fran det
parallella uppdraget en mindre visuell paverkan an det
bearbetade forslaget. Detta da plan 10 utgar (ersatts med
en lanternin pa takplanet) och da hoéjdskalan ar nagot
lagre pa plan 8-9 liksom da plan 9 givits en mer indra-
gen placering. Sammantaget ger detta pabyggnaden en
mer horisontell karaktdr an i det bearbetade forslaget.
Pabyggnaden bedoms darfoér i mindre grad forsvaga moj-
ligheten att utldsa kvarteret som en del av den ursprung-
liga rutnatsstaden. Forslaget innebar fortsatt paverkan pa
riksintresset, men dess mer horisontella gestaltning inne-
bar en mindre grad av negativ paverkan da det inte ger
en fran den homogent laga stadskroppen lika avvikande
hojdskala. Paverkan pa de studerade vyerna dr samman-
taget mindre, se nedan.
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Vy 1: fran terrassen vid Tyska kyrkan
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Pabyggnadsplan 10 enligt det bearbetade forslaget innebér att kv Varnamo hojer sig 6ver Sédra
Hamngatans bebyggelse. Ovriga pabyggnadsplan &r inte synliga i vyn. | vyn syns dven kv Harbarget
med den hojdskala som gallande detaljplan medger, vilket innebar att dven detta kvarter hojer sig
vasentligt 6ver intilliggande kvarter. Pdbyggnaderna i bada kvarter bedoms forsvaga mojligheten att
utldsa dem som en del av den ursprungliga rutnatsstaden. Kalla: SBF 2023
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Vid ett genomférande enligt det parallella uppdragets forslag skulle pabyggnaden inte bli synlig i vyn.
Kalla: SBF 2023

Vy 2: fran Gustav Adolfs torg
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P3byggnadsplan 9-10 hojer sig 6ver kv Arkaden och Sédra Hamngatans bebyggelse. Aven plan 8 skymtar
fram. | vyn syns dven kv Harbarget med den hojdskala som gallande detaljplan medger, vilket innebér att dven
detta kvarter hojer sig over intilliggande kvarter. Kalla: SBF 2023
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Pabyggnadsplan 8 och 9 blir synliga i vyn. Det parallella uppdragets férslag innebar dock en mindre visu-
ell paverkan da plan 10 utgar samt da pabyggnadsplan 8-9 ar ndgot lagre an i det bearbetade forslaget.
Sammantaget far pabyggnaden en mer horisontell karaktar @n i det bearbetade forslaget. Kalla: SBF 2023
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Forslaget kommer, likt det bearbetade forslaget, att bry-
ta mot Goteborgs langa tradition av anpassning till den
dldre stadsstrukturen och skalan vid fortatning, men inte
pa samma vis konkurrera med kyrktornen i stadsbilden.

Konsekvensen av pabyggnadsplan 7 bedoms vara sam-
ma som i det bearbetade forslaget, dvs mattlig.

Konsekvensen av pabyggnadsplan 8 bedoms, liksom i
det bearbetade forslaget, som stor da pabyggnadsplanet
blir exponerat fran flera strategiska vyer och innebar att
moijligheten att uppleva (visuellt) kulturmiljén forsvagas
pa ett betydande vis.

Konsekvensen av pabyggnadsplan 9 bedéms som stor
(snarare an mycket stor som i det bearbetade forslaget)
genom sin mot omgivningen vasentligt hogre hojdska-
la som innebér en stor visuell paverkan. Mgjligheten att
uppleva den mattliga skalan forsvaras da planet blir ex-
ponerat i flera vyer.

Konsekvensen av takplanet (lanternin) bedéms som
marginell (snarare dn mycket stor som i det bearbetade
forslaget) da denna till foljd av sitt indragna lage endast
kommer att skymta fram pa hall.

Studerade vyer

| det bearbetade forslaget skulle plan 10 hdja sig 6ver
S6dra Hamngatans bebyggelse betraktat fran Tyska kyr-
kan (vy 1). Vid ett genomférande enligt det parallella
uppdragets forslag skulle pabyggnaden dock inte bli syn-
lig i denna vy.

Pabyggnadsplanen 9 och 10 skulle vid ett genomféran-
de enligt det bearbetade forslaget hoja sig 6ver Sodra
Hamngatans bebyggelse i vyn fran Gustav Adolfs torg (vy
2) dar de visuellt rubbar den aldre stadskaraktaren med
mattlig hojdskala och en homogent lag stadskropp. Plan
8 skulle dock endast skymta fram i vyn. Aven i det paral-
lella uppdragets forslag skulle plan 8 och 9 bli synliga i
vyn. Forslaget innebar dock en mindre visuell paverkan
dn det bearbetade forslaget da plan 10 utgar samt da
pabyggnadsplan 8-9 &r nagot lagre. Sammantaget far
pabyggnaden en mer horisontell karaktér an i det bear-
betade forslaget.
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o

Fran Lejontrappan (vy 3) och Kungsportsplatsen (vy 4) Vy 3: fran ”Lejontrappan” i Brunnsparken Vy 4: Kungsportsplatsen/Norrut liings Ostra Hamngatan
skulle pabyggnaden vid ett genomférande enligt det be-
arbetade forslaget bli exponerad i stadsbilden dar plan
10 genom sin hojd reser sig over de intilliggande kvar-
teren. Plan 8-9 skulle fa en hog exponering i stadsbilden
fran dessa vyer till f6ljd av sin placering relativt nara hus
E’s fasadliv och innebéara en vasentlig paverkan pa upp-
levelsen av den mattliga hojdskalan da pabyggnadspla- =
nen ar patagligt hdgre an intilliggande kvarter. Aven i det pina (| [ F] m
parallella uppdragets forslag skulle plan 8 bli exponerad ERRLUD Ny, h
i dessa vyer. Férslaget innebir dock en mindre visuell , ST
paverkan dn det bearbetade forslaget da plan 10 utgar RRBUL NIy, i
samt da pabyggnadsplan 9 ar nagot lagre samt har en
mer indragen placering dn i det bearbetade forslaget, vil-
ket gor att detta vaningsplan endast skulle skymta fram.
Den visuella paverkan av pabyggnaden ar darmed min-
dre an i det bearbetade forslaget

o

I vyn fran Avenyn skulle ett genomforande enligt det
bearbetade forslaget innebara att plan 10 reser sig over
ovrig bebyggelse i sydostra city samt att kv Varnamo blir
hégre dn det befintliga centrumhusets hdgdel mot Ostra :
H'ar'Tngatafn. Aven plan S')”skulle E)Ilnws‘uellt synlig och del- grunnil 'Y .” ]
vis overstiga taknockshojden pa ovrig bebyggelse i syd- [ I
ostra city. Plan 7-8 skulle dock inte bli synliga fran denna vy PERRUT Ny, T
vy. Aven i det parallella uppdragets forslag skulle plan 9 IR ENUL NIy 14
bli synlig i vyn. Forslaget innebar dock en mindre visuell
paverkan an det bearbetade forslaget da pabyggnads-
plan 9 ar nagot lagre samt da plan 10 utgar.
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N&r den historiska stadskarnan betraktas fran hall, fran Samtliga till- och pabyggnadsplan (plan 7-10) &r/blir synliga i vyn. Plan 7 motsvarar ungefar dagens tak- Samtliga till- och pabyggnadsdelar ar/blir synliga i vyn. Plan 8-9 blir sérskilt exponerade i

tex Hotel Draken blir pabyggnaden i kv Varnamo synlig aning, dock med \:)e:rtikal fgsad.I.PIar: S'i blir oséirski||t eﬁponera:e i St?dlsfb"??dﬁ: flﬁljd alv si;oh('ijd och stadsbilden till féljd av sin placering néra fasaden pa hus E, vilket innebér en visentlig paver-
i bada forslag. Den hogre hojdskalan skulle, i bada for- zna;:srér}fas;TJC:eK;'I‘ae_r;\éT:szeg;;g paverkan pd upplevelsen av den mattliga hojdskalan. Plan 10 skymtar kan pa upplevelsen av den mattliga hojdskalan. Kalla: SBF 2023

slag, innebéara att kvarteret visuellt skiljer ut sig fran

kringliggande kvarter i den historiska stadskdrnan samt p 0
bryter med traditionen av anpassning till den aldre sta- i! ’ i W om |
dens hojdskala. | forslaget fran det parallella uppdraget i 4

har pabyggnaden dock en mer horisontell karaktar an i | : g i " B

det bearbetade forslaget vilket innebar en mindre ne-
gativ paverkan. Det ska papekas att pa ett sa pass langt
avstand som fran Draken vid Jarntorget ar inte paverkan
pataglig, men i och med de férandringar som sker runt grunni [N .lll
om den historiska stadskarnan med nya hoga hus sa till-

|

. h

nhs R R RRUE Ny,
kommer flera nya betraktelsepunkter varifran 6kning = BRBUE Npgies l
av hojdskalan inom det ursprungliga stadsomradet kan ' el

komma att bli framtradande i olika hog grad.

Den tillbyggda vaningen (plan 7) och pabyggnadsplan 8 blir exponerade i vyn. Plan 7 motsvarar ungefar Den tillbyggda vaningen (plan 7) och pabyggnadsplan 8 blir exponerade i vyn. Med sin na-

dagens takvaning, dock med vertikal fasad. Med sin nagot lagre hojdskala mer indragna placering skym- got lagre hojdskala mer indragna placering skulle plan 9 bli vasentligt mindre exponerad i

tar endast plan 9 fram. Den visuella paverkan av padbyggnaden &r darmed mindre an i det bearbetade stadsbilden &n i det bearbetade forslaget. Detta, tillsammans med att plan 10 utgar, gor att

forslaget. Kalla: SBF 2023 den visuella paverkan av pabyggnaden ar mindre &n i det bearbetade forslaget. Kalla: SBF
2023
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Vy 5: Frdn Avenyn Vy 6: Frdn Hotel Draken

awppepit
wmogasntt
IR W EEELA

P

g EuiE nppail sEaUEERERE

<C
=
Z
(0]
(@)
i
(7]
5
Z
<
X
(a4
>
=
O
Z
Z
=
{@)
(@)
L
o
(¥p]
Z
L
>
4
L
(%]
Z
(@)
X
Y
2}
%
>
X
|_
Z
<

Fran Avenyn reser sig plan 10
Over ovrig bebyggelse i syd-
dstra city. Aven plan 9 skulle
bli visuellt synlig och delvis
Overstiga taknockarna pa ov-
rig bebyggelse i sydostra city.
Plan 10 skulle innebara att kv
Varnamo blir hogre an det be-
fintliga centrumhusets hog-
del. Plan 7-8 skulle dock inte
bli synliga i denna vy. Kalla:
SBF 2023

Vid ett genomférande en-
ligt det parallella uppdragets
forslag skulle plan 9 oversti-
ga takfotsnivan pa centrum-
huset, men genom sin lagre
héjd bli mindre exponerad dn
i det bearbetade forslaget. Da
plan 10 utgar blir den visuel-
la paverkan av pabyggnaden
mindre d@n i det bearbetade
forslaget. Kalla: SBF 2023

. i

-5
(W "I N llllff.ﬁ

Samtliga till- och pabyggnadsdelar blir synliga i vyn i bada forslag. Den hogre hojdskalan innebér att kvarteret visuellt skiljer ut sig fran kring-
liggande kvarter i den historiska stadskarnan. | det bearbetade forslaget har plan 10 har en hojdskala som boérjar konkurrera med kyrktornen
i stadsbilden. | forslaget fran det parallella uppdraget har pabyggnaden en mer horisontell karaktar som innebar en mindre negativ paverkan.
I vyn syns dven kv Harbarget som medges byggas pa enligt gillande detaljplan. Kélla: SBF 2023
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Rutnatsplanens hierarkiska uppdelning
Stadskdrnan har praglats av en social indelning sedan
1600-talet fram till idag vilket kommer till uttryck i en
uppdelning av bakgator och huvudstrak som skiljer sig at
genom gatornas bredd, tomternas storlek samt bebyg-
gelsens utformning. Ostra Hamngatans karaktar av fd ka-
nalgata liksom kontrasten mellan breda huvudstrak och
smalare bakgator med bibehallen vaningshojd om tva till
tre vaningar och enklare gestaltade byggnader maojliggor
forstaelse for den ursprungliga stadsplanen och utgor
en viktig exponent for riksintressetema 1, "Den befdsta
kanalstaden”.

Effekter av detaljplanen

Detaljplanen medfor foljande effekter for rutnatssta-

dens hierariska uppdelning:

e En stor visuell effekt da héjdskalan mot bakgatorna
okar genom tillbyggnad av hus A, B och D och E ge-
nom forlangning av byggnadernas fasader.

e En stor visuell effekt da hojdskalan mot de tranga
bakgatorna 6kar genom pabyggnad pa kvarterstaket.

Konsekvenser av tillbyggnad

Tillbyggnaderna (férléning av fasad) innebdr en bety-
dande férsvagning av mdéjligheten att uppleva karak-
tdren hos bakgatorna med bibehdllen jimn och Idgre
héjdskala dominerad av byggnader om huvudsakligen
tre vdningar.

Tillbyggnaden av hus E’s hégdel mot Ostra Hamngatan
bedoms inte medféra nagra negativa konsekvenser med
avseende pa rutnatsplanens hierarkiska uppdelning.
Ostra Hamngatans karaktir av ett av stadens ursprungli-
ga huvudstrak kommer fortsatt att vara tydligt avlasbart
och huvudbyggnaden kommer kunna férstas som kvar-
terets fornamsta tomt.

Tilloyggnaderna av hus A, B och D samt hus E’s lagdel
bedoms fa paverkan pa riksintressetema 1 - "Den befis-
ta kanalstaden” genom att férsvaga maojligheten att upp-
leva karaktaren hos bakgatorna med bibehallen jamn
och lagre hojdskala dominerad av byggnader om tre
vaningar. Tillbyggnaderna medfor en visuell forsvagning
av de berorda bakgatornas karaktar och férandrar for-
hallandet mellan byggnadernas hojd och gatornas bredd
vilket paverkar upplevelsen av gatumiljéernas ljus och
Oppenhet. Dessa egenskaper ar av betydelse for upp-
levelsen av bakgatorna och mojliggor forstaelse for den
ursprungliga stadsplanen.

Bakgatornas karaktar, som bars upp av de intima gatu-
rummen och bebyggelse som mot gatan upplevs vara

uppforda i huvudsak tre vaningar med en tydligt avlas-
bar uppdelning mellan fasad och tak, ar sedan tidigare
paverkad inom sydostra city. Pa stadsniva innebar till-
byggnaderna att Drottninggatan och Kyrkogatans karak-
tar av intima bakgator med en till stora delar bibehal-
len ldgre hojdskala paverkas negativt. Likasa skulle det
medfora ytterligare negativ paverkan pa Fredsgatans
karaktar, vilken sedan tidigare har paverkats negativt
av en okad hojdskala. Tillbyggnaderna medfor att gatu-
rummen riskerar att upplevas som snavare genom mins-
kad himmelsvy och en mer "kringbyggd” upplevelse.
Detaljplanen paverkar ddrmed centrala egenskaper och
innebar att mojligheten att utldsa (fysiskt) och uppleva
(visuellt) bakgatornas karaktar forsvagas. Konsekvensen
beddéms som stor snarare dn mycket stor eftersom bak-
gatornas ursprungliga proportioner fortsatt kan avldsas
i intilliggande kvarter samt da det inom den historiska
stadskarnan fortsatt kvarstar flera gatusektioner dar
bakgatukaraktdren ar bibehallen - i flera fall battre re-
presenterad med storre andel bevarade aldre byggnader
(t ex i miljon kring Domkyrkan).

Konsekvenser av pabyggnad

Pdabyggnad pd kvarterstaket innebdr en viss for-
svagning av mdjligheten att uppleva karaktéiren hos
bakgatorna.

Pabyggnaden pa kvarterstaket bedéms medféra paver-
kan pa riksintressetema 1 - “Den befdsta kanalstaden”
genom att den visuella paverkan pa bakgatornas karak-
tar med bibehallen vaningshdjd om tre vaningar som
mojliggor forstaelse for den ursprungliga stadsplanen
paverkas av den okade hojdskalan.

Bedémning av det bearbetade forslaget

| det bearbetade forslaget kommer pabyggnadsplan 7-8
att bli visuellt synliga i kvartershérnen och dar inneba-
ra en forsvagning av mojligheten att uppleva karaktaren
hos bakgatorna med en jamn och lagre hojdskala, vilket
medfér en stor konsekvens for riksintressetema 1. Till
foljd av sin indragna placering kommer dock den visuella
paverkan av plan 9-10 att bli betydligt mindre och endast
innebér en begransad paverkan pa bakgatukaraktaren.

Beddmning av det parallella uppdragets férslag

Aven i det parallella uppdragets forslag kommer pa-
byggnadsplan 7-9 att bli visuellt synliga i kvartershornen
och medféra en forsvagning av mojligheten att uppleva
karaktaren hos bakgatorna, se ovan. Takplanet med sin
lanternin kommer dock inte att bli synligt fran markniva
varfor det inte medfor nagra negativa konsekvenser.
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Kartredovisning av stadskdrnans byggnadsbestand och vaningsantal upprattad av Goteborgs Stadsmuseum i samband med rapporten
"Historiska stadskdrnan” 2022. Den sammanhallna skalan markerar dn idag den ursprungliga rutnatsplanens utbredning. Bebyggelsens va-
ningsantal 6verensstammer, med vissa undantag, med tiden for byggnadernas uppforande. De kvarter som domineras av adldre bebyggelse ar
ocksa de som uppvisar en tydligt sammanhallen skala upp till tre vaningar. Undantag fran denna regel finns utmed de bredare huvudstraken
och de 6ppna stadsrummen dar stadskarnas utveckling till ett cityomrade fran slutet av 1800-talet och framat givit upphov till hgre byggnads-
hojder. Den sammanhallna skalan markerar én idag den ursprungliga rutnatsplanens utbredning. Miljon kring kv Varnamo har genomgatt stora
forandringar under 1960-1970-talen men praglas trots det idag av byggnader uppférda i 3-4 vaningar.
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Den ostorda historiska fronten
Bebyggelsen &ster om Ostra Larmgatan, utmed Stora
Nygatan, speglar genom sin radialplan och valbevara-
de stenstadshus fran 1800-talets mitt den metamorfos
Goteborg genomgick i samband med raseringen och
byggnationen pa de fd befastningarna. Miljon utgor
darmed en tydlig exponent for riksintressetema 2 -
”Stadsnydaningen”. Uttrycket ligger inom planomradets
paverkansomrade och kan komma att paverkas indirekt
av planforslaget.

Effekter av detaljplanen

Detaljplanen medfor foljande effekter for den ostorda

historiska fronten:

e En mattlig visuell effekt da pabyggnaden (plan 9-10)
har en hojdskala som gor att pabyggnadsplanen
kommer resa sig 6ver taknock pa kv Klensmeden och
bli synliga i vyn fran Tradgardsforeningen.

Konsekvenser av till- och pabyggnad
Tillbyggnaderna i kvarteret kommer inte att bli synli-
ga fran Triidgdrdsféreningen och medfér ddrfér inga
negativa konsekvenser. Pabyggnaden bedéms medfé-
ra en begréinsad pdaverkan pa den ostérda historiska
fronten dd plan 8-9 kommer att bli visuellt synliga frén
Tréiidgdrdsféreningen och Béiltespdnnarparken mellan
kvarteren.

De tillbyggnader av hus A, B, D och E som detaljplanen
medger bedoms inte medfora paverkan pa riksintresse-
tema 2 - "Stadsnydaningen” eftersom dessa inte blir syn-
liga i vyerna mot Stora Nygatan.

| vy 7 mot kvarteret fran Baltespannarparken kommer
plan 9-10 i det bearbetade forslaget kunna anas mellan
kvarteren utmed Tradgardsgatan. Det samma galler i det
parallella uppdragets forslag. Inget av forslagen bedoms
dock paverka Stora Nygatan karaktar av en ostord histo-
risk miljo.

| vy 8 mot Lilla Kungsgatan kommer plan 9 och 10 i
det bearbetade forslaget att resa sig Over taknock-
en pa kv Klensmeden och bli synliga mellan kvarteren.
Pabyggnadsplanen bryter dock inte taknocken pa Stora
Nygatans husrad och paverkar darmed inte gatans obrut-
na taksiluett, varfor konsekvensen bedéms som mattlig
da paverkan pa den ostorda fronten ar begransad. Plan
7-8 kommer inte att bli synliga och medfor darfor inga
konsekvenser for riksintresset. | det parallella uppdra-
gets forslag ar paverkan nagot mindre da pabyggnads-
plan 10 utgar och da plan 9 har en nagot lagre hojdska-
la, vilket gor att pabyggnadsplanet endast kommer att
skymta fram.

Vy 7: Biltespdnnarparken

Befintligt utseende
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1 vyn &r/blir plan 9-10 att synliga mellan kvarteren utmed Tradgardsgatan. Detta beddms dock inte paver-
ka Stora Nygatan karaktdr av en ostord historisk miljo. | vyn syns kv Harbarget, vilket under sommarhal-
varet delvis kommer att skymmas bakom tradgardsféreningens I6vkronor.Under vinterhalvardet kommer
dock kv Harbarget att synas i vyn med de pabyggnader som géllande detaljplan medger - vilket innebéar

att kvarteret kommer att bryta Stora Nygatans idag obrutna taksiluett. Kalla: SBF 2023.

T

Genomfdrande enligt forslaget fran det parallella uppdraget

Kv Harbarget

Kv Varnam

Nygatan karaktar av en ostord historisk miljo. Kalla: SBF 2023.
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Vy 8: Tréidgdrdsféreningen mot Lilla Kungsgatan

Befintligt utseende

Genomfoérande enligt det bearbetade forslaget

Kv Varnamo

I vyn &r/blir plan 9-10 synliga och reser sig 6ver kv Klensmeden. Detta bedéms dock i begransad ut-
strackning paverka Stora Nygatan karaktdr da pabyggnadsplanen inte paverkar taksiluetten pa den
vdlbevarade husraden utmed vallgraven. Kalla: SBF 2023.

Genomfoérande enligt forslaget fran det parallella uppdra

Kv Varnamo

| vyn skymtar plan 9 fram ovan kv Klensmeden. Detta bedéms dock inte paverka Stora Nygatans
karaktar da pabyggnadsplanen inte paverkar taksiluetten pa den valbevarade husraden utmed vall-
graven. Kalla: SBF 2023.
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Stromshuset och PK-bankhuset pa Kungsgatan 27-29/Vistra
Hamngatan. Ar 2020-2022 byggdes bagge byggnader pa med 2-3
vaningar.

Kv Hernhutaren pa Kungsgatan 55-57 samt Vallgatan 40. Tre
1800-talsbyggnader har forsetts med en pabyggnad i tva vaningar
ovan befintliga volymer pa taket. Pabyggnaden reser sig 6ver kring-
liggande bebyggelse i vyn fran Avenyn.

Magasinsgatan 5, visualisering av en pabyggnad om en vaning pa
ett befintligt trevaningshus fran 1800-talets borjan.

R

Kv Harbarget, visualisering av
Architecture/Hufvudstaden.

Kv Harbarget, visualisering av vyn fran Bru
rad dldre byggnad i kvartershornet och ny hégre byggnad.

pabyggnad.

Kalla:

nnsparken med en beva-

General
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KUMULATIVA EFFEKTER

Under de senaste aren har ett antal detaljplaner
som medger en Okad hojdskala inom den historis-
ka stadskarnan antagits och flera positiva planbesked
har lamnats for pabyggnad av befintliga byggnader/
kvarter. HGjdskalan i omradet inom vallgraven har un-
der de senaste decennierna blivit en knackfraga och
Stadsbyggnadsforvaltningen behover beakta och han-
tera sk kumulativa effekter av pagaende, planerade och
eventuellt framtida omvandling i ndromradet.

Forstarkning av negativa konsekvenser

De negativa konsekvenser av planforslaget for kv
Varnamo som noterats i konsekvensbedémningen for-
starks ytterligare genom de fordndringar som redan
skett och som &r pa vag att genomféras i den historiska
stadskdrnan och i planomradets narhet. Redan utforda
skalokningar i bl a kv Hernhutaren vid Kungsgatan samt
Stromshuset och PK-bankhuset vid Vastra Hamngatan
har medfort att upplevelsen av riksintressegrunden,
med avseende pa den mattliga skalan, redan har paver-
kats negativt.

En fortsatt utveckling med pagaende projekt i kv
Harbarget vid Brunnsparken och ett genomférande av
planerade pabyggnader i anslutande kvarter i sydostra
city kommer att fa ytterligare negativ paverkan pa riks-
intresset, med huvudfokus pa riksintresseuttrycken “den
mattliga skalan” och ”karaktdren hos bakgatorna”. | de
intilliggande kvarteren i sydostra city har det sokts plan-
besked och uppréattats detaljplaner som innebar mot-
svarande konsekvenser som i det nu aktuella planomra-
det for fem av de sex kvarteren som ingick i 1600-talets
stadsplan. | sydostra city har det sedan tidigare skett en
utarmning av berattelsen om det dldre Goteborg. De
pagaende och planerade projekten riskerar att medfo-
ra ytterligare negativ paverkan pa denna del av den ur-
sprungliga 1600-talsstaden.

Kumulativa effekter for den mattliga skalan

Risk for mycket stora kumulativa konsekvenser for riks-
intressetema 1 - “Den befdsta kanalstaden” och riks-
intresse 4 ”"Géteborgska sdrdrag i stadsbilden” med
avseende pa den mattliga skalan genom 6kning av
héjdskalan i sydéstra city som upplevelsemdissigt risk-
erar att skilja ut sig skalmdssigt fran évriga delar av
den historiska stadskédrnan som ddrmed bli svarare att
férsta som en del av det ursprungliga stadsomrddet.

Den enhetliga och sammanhallet 1aga skalan inom den
historiska stadskarnan ar ett avgoérande uttryck for riks-
intresset och ett av de viktigaste karaktarsdragen for att
gora stadens arsringar mojliga att forsta. De ackumulera-
de effekterna av utférda, pagaende och ett genomforan-
de av planerade framtida plan- och byggprojekt riskerar
sammantaget att, jamfort med de tidigare tva seklernas
forandringar, innebara en vasentlig skalforskjutning inom
den historiska stadskdrnan. Det innebar att avldasbarhe-
ten i det historiska stadslandskapet minskar om volymen
hojs i merparten av kvarteren i sydostra city. Mojligheten
att utlasa (fysiskt) och uppleva (visuellt) sydostra city
som en del av det ursprungliga stadsomradet skulle vid
ett fullt genomférande av samtliga pagaende och plane-
rade plandrenden forsvaras pa ett grundldggande satt.
Det skulle innebéra att denna del av staden, liksom Ostra
Nordstaden, blir svarare att forstd och uppleva som en
del av 1600-talsstaden.

| sydostra city har riksintresseuttrycken med start pa
1960-talet redan forsvagats genom rivning av aldre bygg-
nader, tillkomsten av stora och modernistiska komplex
med kvarterslanga fasader liksom en delvis 6kad hojd-
skala mot i huvudsak Fredsgatan. Sammantaget finns en
risk for ytterligare negativ paverkan pa riksintresset i en
del av staden dar riksintresset sedan tidigare redan har
forsvagats. Riksintresseuttrycken finns visserligen repre-
senterade i ovriga delar av den historiska stadskdrnan
men det ursprungliga stadsomradet som helhet skulle
anda paverkas och riskera upplevas ha minskat i utbred-
ning. Det skulle ocksa medféra en risk for att sydostra
citys front mot Sédra Hamngatan kommer att skilja ut
sig fran den ligre och &ldre bebyggelsen vaster om Ostra
Hamngatan. Det innebar att stadssiluetten ut mot stad-
ens historiska hjarta, Stora Hamnkanalen, férandras pa
ett patagligt vis.
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1. Kv Hdrbdrget: Detaljplan for =
utveckling och pabyggnad med-
ger pabyggnader om 3-4 vaningar
)} samt nybyggnad.

RN b
' 8. Kv Arkaden: Planbesked sokt for
att préva pabyggnad med 1-3 van- gge

ingar. Arendet ar aterremitterat.
. ~ :

‘ Perukmakaren: Positivt plan- g
besked att prova pa- och tillbyggnad
1-3 vaningar.

< 1Bt
= 5. Kv Vdrnamo: Positivt planbe- -;‘
* sked att prova pabyggnad. ’

@~ 6. Kv Klensmeden: Positivt planbesked
att prova pabyggnad om 1-3 vaningar.
S i

2. HM/kv Hernh gIo for pégg— ]
nad med tva vaningar liksom ombyggnad och

rivning avinnanmétet pa tre &ldre 1800-talshus. |
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. 11. Strémshuset & PK-bankhuset, | ™)
‘ bygglov pabyggnad om 2-3 vaningar. |
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2. Magasinsgatan 5: Detaljplan
= for pabyggnad med en vaning

¥ samtinredd vindsvaning.

3

10. Kv Gamle Port. Positivt planbesked
lamnades 2014 for utbyggnad av res- g
taurangveranda i ett plan mot 6st och
en butikslanga i ett plan mot soder.

Teckenforklaring
=== Antagen detaljplan.

" 3. Kv Idogheten (hotell Avalon):
Nybyggnation pa avbrand tomt
T [ y .

£

=== P3gdende detaljplanearbeten.
= === | dmnade planbesked.
= = SOkta planbesked. ,

Bygglov.

‘ Pabyggnad medges/provas. | \

L 4. Pedagogen: Detaliplan for .
tillbyggnad och nybyggnad.

- N

w@\‘ Detaljplan/bygglov som méjlig- |47
=/ gor eller har mojliggjort rivning.

ﬂ Detaljplan/bygglov som har moj-

N liggjort nybyggnad (byggnad [
9. Gamla Latinldroverket. Positivt plan-

uppford).
il besked lamnades 2018 for ny byggnad )
som dockas till Gamla Latinlaroverket. = Detaljplan/planbesked som m&j- P&

liggor/prévar nybyggnad (bygg- '
nad ej uppford). ;
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Antagna detaljplaner

1. Detaljplan for utveckling av kv Harbarget antagen 2022,
medger rivning av en gatubyggnad fran 1930-talet samt dldre
gardsbebyggelse, nybyggnad liksom pabyggnad av befintliga
byggnader. Byggnadshojden 6kas fran 4-5 vaningar till 7-8
vaningar (tva 1800-talsbyggnad bevarar befintlig hojd om 4
van).

2.Detaljplan for pabyggnad med bostddervid Magasinsgatan
5, antagen 2022, 6verklagad. Medger pabyggnad av en dldre
1800-talsbyggnad om tre vaningar med ytterligare en vaning
ovan taklisten samt inredd vindsvaning.

3. Detaljplan fér kv Idogheten (Hotel Avalon), antagen 2005
Avsag nybyggnad pa avbrand tomt och medgav en nagot ho-

gre hojdskala @n den aldre 1800-talsbyggnad den ersatte.

4. Pedagogen, antagen 2002. Medgav tillbyggnad pa Sociala
huset samt en nybyggnad (bada utférda).

Pagaende detaljplaner

5. Kv Varnamo (NK). Positivt planbesked for utveckling och
pabyggnad i kv Varnamo lamnades 2020. Innebér att befint-
liga takuppbyggnader pa kvarterstaket rivs och ersitts med
en pabyggnad i 3-4 vaningar. Arbete med ny detaljplan pagar
(2023).

Planbesked

6. Kv Klensmeden (Kompassen). Positivt planbesked lamna-
des 2021 for att préva pabyggnad pa affarshuset Kompassen
med 1-3 vaningar.

7. Kv Perukmakaren. Positivt planbesked |lamnades 2021 for
for att prova tilloyggnad med 1-3 van.

8. Kv Arkaden. Planbesked sokt for att prova en pabygg-
nad med 1-3 vaningar och delvis dndrad anvdndning vid
Fredsgatan (Inom Vallgraven 11:6). Arendet dr dterremitterat.

9. Pedagogen/Gamla Latinldroverket. Positivt planbesked
ldmnades 2018 for en ny byggnad i fem vaningar som dockas
till Gamla Latinlaroverket.

10. Kv Gamle Port. Positivt planbesked lamnades 2014 for
utbyggnad av befintlig byggnad fran 1845 med butiks- och
restaurangveranda i en vaning .

Bygglov inom befintliga dldre stadsplaner
11. Stromshuset och PK-Bankhuset, bygglov for pabyggnad
med 2-3 vaningar. Projektet fardigstallt 2022.

12. Kv Hernhutaren, bygglov for pa- och ombyggnad och riv-
ning av tre byggnader. Pabyggnaden avsag tva vaningar ovan
befintliga byggnader. Projektet fardigstallt 2022.
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Kv Harbarget, visualisering av ny byggnad i fyra vaningar mot Kv Vdarnamo, visualisering av tillbyggnad med en indragen vaning
Fredsgatan, vilket paverkar forstaelsen for bakgatans ursprungliga mot gatan samt pabyggnad pa kvaterstaket. Till- och pabyggnad
proportionering. Killa: General Architecture/Hufvudstaden. paverkar bakgatukaraktaren. Visualisering upprattad av Ahrbom

och Partner 2022.

Kv Varnamo

Kv Harbarget

b}
RE EEN 1V
BN bun ¢ oaging
"R DL LR

Ukeh sass”
SR W TR

iy

Visualisering av pabyggnader i kv Varnamo och Harberget i vyn fran Béltesspannarparken - utan inlagd tradgronska. Kalla: SBF.

T = - e =
Visualisering av pabyggnader i kv Varnamo och Harberget i vyn fran Baltesspannarparken - med tradgronska. Kalla: SBF.
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Kumulativa effekter fér bakgatornas karaktar

Risk for mycket stora kumulativa konsekvenser for riks-
intressetema 1 med avseende pa bakgatornas karaktdr
prdglad av huvudsakligen trevdningsbyggnader.

Bakgatorna i hela sydostra city skulle vid ett fullt genomfor-
ande av samtliga pagaende och planerade planarenden ris-
kera att upplevas morkare och trangre genom minskad him-
melsvy. Hoéjdskalan mot Fredsgatan och delar av Kyrkogatan
har redan 6kat och har gett gaturummen en trangre och
morkare karaktir. Okad héjdskala i kv Virnamo, Harbarget,
Arkaden och Perukmakaren skulle medfora ytterligare ne-
gativ paverkan pa bakgatornas karaktar. | delar av sydostra
city har 6kningen av hojdskalan redan gjort att gatorna i
vissa sektioner upplevs sndvare och morkare. Likasa har
bakgatornas karaktar praglad av tva- till trevaningsbyggna-
der forsvagats. Riksintresseuttrycken finns visserligen re-
presenterade i 6vriga delar av den historiska stadskarnan,
men riskerar dven vid bl a Magasinsgatan att paverkas av
okad hojdskala mot bakgatan.

Kumulativa effekter for 1800-talets stadsnydaning
Risk for negativa effekter pa riksintressetemat ”1800-tal-
ets stadsnydaning” genom visuell pdverkan pa Stora
Nygatans karakteristiska front mot Vallgraven.

Pabyggnaden av kv Varnamo har bedomts medféra en matt-
lig paverkan pa den ostdrda historiska fronten med Stora
Nygatans valbevarade husrad. Vid ett framtida genomfor-
ande av samtliga pagaende och planerade plandrenden i
sydostra city skulle dock Stora Nygatans idag obrutna tak-
siluett brytas, vilket skulle medféra negativa konsekvenser
for riksintressetema 2. Den gallande detaljplanen for kv
Harbarget innebar att detta kvarter kommer hoja sig dver
Stora Nygatans bebyggelse. Aven i kv Perukmakaren och
Klensmeden finns positiva planbesked géillande pabygg-
nad, vilket kan komma att innebdra ytterligare negativ visu-
ell paverkan pa Stora Nygatans karakteristiska front. Vyerna
till vaster fran Baltesspannarparken visar att pabyggnader-
na skyms av parkens tradgronska, vilket mildrar de negativa
konsekvenserna. Detta dr dock arstidsberoende samt bero-
ende pa fran vart i Tradgardsforeningen som Stora Nygatan
betraktas. Pabyggnaderna kommer sannolikt att bli synliga
i vissa vyer inom Tradgardsforeningen.

Antikvarisk konsekvensbeskrivning kv Varnamo
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FORSLAG TILLATGARDER

| samband med upprattandet av foreliggande antikva-
riska konsekvensbeskrivning har kontinuerlig dialog
forts med stadsbyggnadsforvaltningen gallande utform-
ning av plankartan och dess bestammelser. Flera jus-
teringar och tillagg till plankartan har i samband med
dessa avstamningar gjorts i syfte att sdkerstdlla befint-
liga kulturhistoriska varden - framforallt hos de enskil-
da byggnaderna. Det har bl a handlat om att sakerstal-
la att alla delar som bor skyddas ingar i skydds- och
varsamhetsbestammelser.

Konsekvensbedomningen har dock visat att planforsla-
get i vissa delar medfor stora och mycket stora negati-
va konsekvenser for riksintresset for kulturmiljovarden,
varfor atgarder for att minska den negativa paverkan bor
arbetas in i detaljplanen. De atgarder som far storst kon-
sekvenser ar kopplade till pabyggnaden och dess hojd-
skala och synlighet i stadsbilden.

Pabyggnadens hojd och utbredning
Konsekvensbeddmningen har visat att det bearbetade
forslaget till pabyggnad medfér mycket stora negativa
konsekvenser for riksintressets vardegrund. Om syftet
med detaljplanen, avseende att utvecklingen av kvar-
teret ske inom ramen for den historiska stadskdrnans
forutsattningar relaterat till riksintresset, ska kunna upp-
nas bor inriktningen i den vidare planprocessen vara att
prova forslaget fran det parallella uppdraget. Detta da
detta alternativ har bedémts medféra en mindre grad av
konsekvenser for riksintresset dan det bearbetade forsla-
get. Aven forslaget frdn det parallella uppdraget medfér
konsekvenser for riksintresset och de allmanna kultur-
historiska vardena, men i mindre grad an i det bearbe-
tade forslaget.

Paverkan pa enskilda byggnader

Pa byggnads- och kvartersniva har vissa risker for stora
konsekvenser noterats. For att mildra de negativa effek-
ter bor foljande atgarder goras:

e Planforslaget bor justeras sa att den inte medger att
takfall pa hus A, F och D gestaltas som en samman-
hdngande takyta. Det bor sakerstallas att byggnader-
na fortsatt kan upplevas ha individuella takfall mot
gatan.

e Planforslaget bor justeras sa att tillbyggnaden av hus
B regleras utforas med ett takfall mot gatan, vilket
skulle minska den negativa paverkan genom att halla
nere skalan mot gatan och bibehalla karaktaren av
ett traditionellt taklandskap
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SAMMANFATTNING OCH SAMLAD BEDOMNING

Introduktion till kvarteret

Kv Varnamo ar beldget mitt i den historiska stadskarnan
och ingick i den ursprungliga 1600-talsstaden. Kvarteret
ingar i en helhetsmiljo av mycket hogt kulturhistoriskt
varde. Det ligger inom riksintresse for kulturmiljovar-
den och ar utpekat i stadens bevarandeprogram. Under
1860-talet startade Ferdinand Lundquist ett varuhus i
del av kv Varnamo, vilket med tiden kom att vaxa och
omfatta hela kvarteret. Pa 1960-talet togs det Gver av
Nordiska Kompaniet (NK). Ar 1966 revs delar av kvar-
teret mot Fredsgatan for att Iamna plats at nuvarande
hus D. Ar 1971 ersattes de aldre byggnaderna mot Ostra
Hamngatan med dagens NK-byggnad. Kvarteret bestar
idag av byggnader uppforda fran 1800-talet fram till ar
1992. Interiort har stora forandringar skett i samtliga
byggnader och idag ar det i huvudsak gatufasaderna som
ar bevarade. Det finns inga gardar eller gardsfasader och
av taklandskapet kvarstar endast vissa takfall mot gatan
till foljd av senare tiders pabyggnader pa kvarterstaken.

Det aktuella kvarteret och 6vriga syddstra city genomgick
stora forandringar pa 1960-1970-talen, vilket samman-
taget inneburit att riksintressets uttryck har forsvagats.
Detta géller t ex stadskarnans karaktdar med smaskalig
fastighetsindelning som ftill stora delar utraderats ftill
foljd av 1960-1970-talens kvartersstora komplex med
langa fasader. | kv Varnamo kan dock en aldre tomtind-
elning delvis avldsas genom att det fortfarande bestar av
sex separata byggnader. Rivningar i ndrmiljon har vidare
gjort att berattelsen om det dldre Goteborg utarmats.

Detaljplanens innebord

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en om-, till
och pabyggnad av hela kv Varnamo. Férdndringen av
kvarteret ska enligt detaljplanen ske inom ramen fér
den historiska stadskarnans forutsattningar relaterat
till riksintresset for kulturmiljovarden. Den innebar att
skydds- och varsamhetsbestammelser liksom rivnings-
forbud inférs for vissa av byggnaderna pa fastigheten
for att sakerstalla gatufasadernas kulturhistoriska ka-
raktar. Hus A, B, D och E medges byggas till med nya,
inskjutna vaningar innebdrande en forlangning av gatu-
fasaderna. Det befintliga takfallet pa hus F medges rivas
och ersattas av ett brantare tak. Detaljplanen ska dven
mojliggora en pabyggnad pa kvarterstaket. | det aktuella
detaljplanekonceptet studeras tva alternativ, forslaget
fran det parallella uppraget och ett bearbetat férslag
som fastighetsdgaren onskat préva. | bada forslag rivs
befintliga takuppbyggnader pa kvarterstaket (h6jdmas-
sigt motsvarande plan 7-8 i forslagen). Det bearbetade

forslaget innebéar en pabyggnad i 3-4 indragna plan (plan
7-10). Forslaget fran det parallella uppdraget innebér en
pabyggnadi2-3indragna plan (plan 7-9) samt en lag ljus-
lanternin. Utformningsbestammelser anger att pabygg-
naden ska utformas med reliefverkan, ska upplevas ljus
och latt i forhallande till basen samt ges en gestaltning
som ar enhetlig for kvarteret (galler bagge alternativ).

Riksintresset for kulturmiljovarden

Kvarterets kulturhistoriska varden samt dess vardeba-
rande karaktarsdrag har utgjort grund fér bedémningen.
Fokus har legat pa riksintresset for kulturmiljovarden.
Féljande vardeteman ur riksintressebeskrivningens var-
degrund har signifikansi kv Varnamo och dess omgivning:

TEMA 1: Den befiista kanalstaden

“1600-talets stadsbyggande, med landets frdmsta ex-
empel pd hollindskt inspirerad kanalstadsplan, med
omgivande befdstningsgérdel och vallgrav. Gatundt,
tomtstruktur, bevarade och igenfyllda hamnkanaler.
Karaktdren hos hamngator och tranga bakgator, huvud-
sakligen 2-3-vdaningshus”.

TEMA 2: Stadsnydaningen

“Det tidiga 1800-talets stadsnydaning med stadsarkitekt
Carl W Carlbergs nyklassicistiska stenstad inom vallgrav-
en och det bdlte av ny bebyggelse och planteringar
som uppstod pd det nedlagda fdstningsomrddet enligt
Carlbergs plan 1808”.

TEMA 3: Storstadsomdaning/Cityomvandling
”(...) affédrslivets utveckling fran de gamla patricierhus-
en till varuhus och saluhallar (...) Det sena 1800-talets
storstadsomdaning (...) Cityomvandlingen med handelns
om- och nybyggnader i storstadsmdissig skala”.

TEMA 4: Géteborgska séirdrag i stadsbilden
“Byggnadstraditionen med dominerande ldg bebyggel-
sehéjd, (...) den rikt formade sena 1800-talsbebyggelsen
i puts och tegel (...). Gatukaraktdren med gatsten och
gdnghdllar i bohusgranit {(...)".

For att mojliggora en strukturerad konsekvensbeddom-
ning har kvarterets och narmiljons vardebarande egen-
skaper och karaktadrsdrag med signifikans for riksintres-
set delats in i tre tematiskt atskilda och utvarderingsbara
nivaer - Stadsniva, Kvartersniva och Byggnadsniva.
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Samlad bedomning

Detaljplanekonceptet tar i vissa avseenden stor hansyn
till kvarterets vardebdrande egenskaper - i synnerhet
pa byggnads- och kvartersniva. Genom rivningsforbud,
skydds- och varsamhetsbestammelser sakerstalls karak-
tdren hos kvarterets tva aldsta byggnader (hus C och F).
Aven den tidstypiska karaktiren hos NK's huvudbyggnad
(hus E) sakerstélls till stor del vad géller dess vardeba-
rande egenskaper med avseende pa den redovisade
stommen. Utformningsbestammelsen for hus D innebar
positiva effekter genom att kvarterets arsringar av han-
delsbyggnader fran olika tider forstarks genom en ater-
gang till en gestaltning med den ursprungliga byggnaden
fran 1966 som forlaga. Likasa sdkerstalls kvarterets ka-
raktar bestaende av sex individuellt utformade byggna-
der. Pa en mer 6vergripande stadsniva bedoms inte det
bearbetade forslaget i tillrdcklig utstrackning tillgodose
riksintresset. Okad héjdskala och volym pé kvarterstaket
genom pabyggnad ar den atgard som far storst negativ
paverkan pa riksintresset. Vikten av att bibehalla den
homogent laga bebyggelsen inom den historiska stads-
kdrnan har framhallits i flera tidigare kulturmiljounder-
lag och fordjupade riksintressebeskrivningar liksom i sta-
dens oversiktsplan. Genom att utféra pabyggnaden med
indragna plan har man i bada studerade alternativ sokt
minimera den negativa paverkan pa riksintresset.

Konsekvensbeddmningen har visat att riksintressetema
1 (Den befdsta kanalstaden) och 4 (Géteborgska séirdrag
i stadsbilden) vid ett genomférande enligt bada studera-
de forslag skulle paverkas negativt. Riksintressetema 2
(Stadsnydaningen) och 3 (Cityomvandlingen) skulle dock
endast paverkas i mindre grad.

De studerade alternativen

For pabyggnaden har tva alternativ studerats - ett bear-
betat forlag som fastighetsagaren 6nskat prova och for-
slaget fran det parallella uppdraget.

Det bearbetade forslaget har beddmts medfora stora till
mycket stora konsekvenser for riksintressetema 1 “Den
befdsta kanalstaden” genom att kvarterets skalmdssiga
inordning i den historiska stadskarnan och karaktaren
hos bakgatorna forsvagas av pabyggnaden. Likasa med-
for forslaget stora konsekvenser for riksintressetema 4
"Géteborgska sdrdrag i stadsbilden” genom att bryta
mot traditionen av anpassning av hojdskalan vid fortat-
ning. Forslaget innebar en stor volymaokning pa kvarters-
taket, bade vad galler pabyggnadsplanens utbredning
och hojd. Detta innebar att kvarteret blir svarare att lasa
ihop med den 6vriga 1600-talsstaden.

Antikvarisk konsekvensbeskrivning kv Varnamo
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Férslaget fran det parallella uppdraget bér
utgéra inriktningen for detaljplanen da detta
alternativ bedéms visa storre hénsyn till den

historiska stadskédirnans forutsdttningar relate-
rat till riksintresset fér kulturmiljévadrden.

Forslaget till pabyggnad fran det parallella uppdraget
beddms innebéra en ldgre grad av negativ paverkan pa
riksintressets vardegrunder dn det bearbetade forslaget.
Det innebar fortsatt paverkan pa riksintresset, men pa-
byggnadens lagre och mer horisontella gestaltning inne-
bar en mindre grad av negativ paverkan da det inte ger
en fran den homogent laga stadskroppen lika avvikande
hojdskala. Mojligheten att utldsa kvarteret som en del av
den ursprungliga rutnatsstaden kommer dock att paver-
kas, om an i lagre grad.

Kumulativa effekter

Pabyggnad pa kvarterstaket har bedémts medfora paver-
kan pa kvarterets skalméssiga inordning i den historiska
stadskarnans volymuppbyggnad. Det ursprungliga stads-
omradet och bakgatukaraktdren kommer dock vid ett ge-
nomforande av bagge alternativ fortsatt att vara mojligt
att lasa i kringliggande kvarter och i den 6vriga historiska
stadskarnan. Har maste dock kumulativa effekter raknas
in. Trots att konsekvenserna av forslagen huvudsakligen
ror sig inom spannet mattlig till stor, med vissa inslag av
mycket stor i det bearbetade forslaget, finns en risk att
projektet innebar en start/fortsattning pa en trend av
okad av hojdskala inom syddstra city. De ackumulerade
negativa effekterna skulle gora att mojligheten att utlasa
och uppleva den mattliga hojdskalan liksom bakgatornas
karaktar forsvaras pa ett grundlaggande satt och att den-
na del av staden inte langre skulle kunna forstas som en
del i det ursprungliga stadsomradet.

Forslag till atgarder

Om utvecklingen av kvarteret ska ske inom ramen for
den historiska stadskdrnans forutsattningar relaterat till
riksintresset bor forslaget fran det parallella uppdraget
utgbra inriktningen for detaljplanen. Detta da konse-
kvenserna av detta forslag har bedomts som mindre an
i det bearbetade forslaget. Foreslagna planbestammel-
ser for de enskilda byggnaderna bedéms i huvudsak som
tillrackliga. Dock bor bestimmelserna justeras sa att inte
takfall pa hus A, F och D medges gestaltas som en sam-
manhdngande takyta.
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Sammanfattning av konsekvenser
Matrisen till hoger dr avsedd att fungera som en &versiktlig redo- STADSNIVA
visning av detaljplanekonceptets konsekvenser for de vardeteman
som utgdr bedomningsgrund. Vad géller de konsekvenser som ar
kopplade till atgarder som ror de enskilda byggnadernas befintliga
fasader/tak liksom tillbyggnad (forlangning av fasad) gors ingen at-
skillnad mellan det bearbetade forslaget och forslaget fran det paral-
lella uppdraget da det endast ar pabyggnadsdelens utformning som
skiljer férslagen &t. P4 kommande sidor sammanfattas dven konse- DE ENSKILDA

Det sena 1800
putsarkitektur:
Hus A&B

Handelns och
nojeslivets in-
tdg: Hus C,E&F

Karaktdaren hos
bakgatorna: Hus
A B, C&D

Kvarterets skal-
massiga inordning

Den ostorda his-
toriska fronten

Kvarterets heteroge-
na karaktar

Rutnatsplanens
hierarkiska upp-
delning

Den mattliga skalan

mot Vallgraven

Signifikans for RI-
tema 1.

Signifikans for Ri-te-
ma 1-3.

Signifikans for
RI-tema 4.

Signifikans for
RI-tema 3.

Signifikans fér
RI-tema 1.

Signifikans for
Ri-tema 1 & 4

Signifikans fér
Rl-tema 1 & 4

Signifikans for
RI-tema 2.
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kvenserna for varje utvarderingsniva. NAS BEFINTLIGA
FASADER/TAK
Riksintressets virdeteman
Sammanstdllningen visar att detaljplanen medfér konsekvenser for Konsekvenser
flera av de virdeteman och virdebirande egenskaper som &r av be- kopplade till Hus E Mittlig konsekvens

atgarder pa bef

tydelse for riksintressegrunden. Storst paverkan sker pa vardetema fasad/tak,

1 (den befasta kanalstaden) och 4 (Goteborgska sardrag i stadsbil-
den) - vilka bada ar beroende av den mattliga hojdskalan som praglar
stadskarnan. | princip ingen negativ paverkan sker pa riksintressete- TILLBYGGNAD | Hus A Méttlig konsekvens Méttlig konsekvens

ma 3 (Cityomvandlingen). For riksintressetema 2 (Stadsnydaningen) Hus B Mattlig konsekvens Risk for stor Risk for stor
PR Konsekvenser av konse konse
har mattliga konsekvenser noterats.

forlanging av fa- | s c
sader (hus A, B,

Sammanstallningen visar att detaljplanen, vad géller bada studerade av atgarden). Hus E
alternativ, pa byggnadsniva i huvudsak inte medf6ér nagra negativa
konsekvenser. Pa kvartersniva medfor detaljplanen, med avseende
pa till- och pabyggnad, mattliga till stora konsekvenser pa kvarte-
rets skalmdssiga inordning. Storst paverkan sker dock pa stadsniva
dar pabyggnaden bedomts fa stora till mycket stora konsekvenser

Hus F Mattlig konsekvens

Hus F

Sammanfattning av konsekvenserna av det bearbetade forslaget till pabyggnad
PABYGGNAD PA | Plan7 Mattlig konsekvens Mattlig konsekvens Pdabyggnadens konsekvenser for de enskilda byggnader-

. o1, . KVARTERSTAKET o nas kulturhistoriska véirde/karaktdr redovisas inte i matri-
for riksintresseuttrycken “den mattliga skalan” och ”rutnétsplanens Plan 8 I il Leome s sen. Konsekvenserna framgdr under “Byggnadsniva” i
hierarkiska uppdelning”. Konsekvenserav | pjan g den sammanfattande konsekvensbeskrivningen samt i

det bearbetade kapitlet “Konsekvensbeskrivning - pdverkan pa befintliga
Atgdéirdskategorier forslaget. Plan 10 byggnader”.

De atgarder som ar kopplade till de enskilda byggnadernas befintliga . . .
fasader och tak medfér i huvudsak inga negativa konsekvenser for Sammanfattning av konsekvenserna av det parallella uppdragets forslag till pabyggnad

riksintresset. Forlangning av fyra byggnaders fasader (tillbyggnad) PABYGGNAD PA | Plan7 Méttlig konsekvens Mattlig konsekvens Pabyggnadens konsekvenser for de enskilda byggnader-
bedoms fa mattliga till stora konsekvenser for bakgatornas karaktar. KVARTERSTAKET |, o Miattlig konsekvens nas kulturhistoriska virde/karaktdr redovisas inte i matri-

Pabyggnaden ir den &tgird som far stdrst negativ paverkan pa riks- Konsekvenser sen. Konsekvenserna framgdr under ”Byggnadsnivd” i

. . . . e av forslaget fran | Plan 9 Mattlig konsekvens ivni i
intresset. Paverkan sker i huvudsak pa kvarters- och stadsniva med- de”.sanf,manfamnde ko".sekvemb,e Skr'vnmgﬂen samt |
.. . . . det parallella Takplan kapitlet “Konsekvensbeskrivning - pdverkan pad befintliga
an konsekvenserna for de enskilda byggnaderna ar mer begransade. uppdraget. byggnader”.

Jamférelse med det parallella uppdragets forslag
Sammantaget innebér forslaget till pdbyggnad pé kvarterstaket fran Sammanfattning av kumulativa effekter

det parallella uppdraget en lagre grad av negativ paverkan pa riksin- KUMULATIVA | Pabyggnads- Wiatilig komsekvers Definition till- och pcﬂ‘ibyggnad
tressets vardegrunder dn det bearbetade forslaget. EFFEKTER projekt i - 13216
déstra cit
sydostra city Pabyggnad

Kumulativa effekter
Trots att konsekvenferna av detaljplaneforslaget huvudsakligen ror Tillbyggnad %
sig inom spannet mattlig till stor, med inslag av mycket stor, finns en

risk att projektet innebar en fortsattning pa en trend av 6kad hojd- Nl NN NN =R Em

skala inom sydostra city dar de ackumulerade negativa effekterna Bef. byggnad —> .1 » N HE BN Bl
skulle gora att méjligheten att utldsa och uppleva den mattliga hojd- WY EE BN EE EE
skalan liksom bakgatornas karaktar forsvaras pa ett grundlaggande T , === mmm=— ==
satt ; P ; 5 L A IR W aE
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Konsekvenser - byggnadsniva

Nedan sammanfattas konsekvenserna for de enskilda
byggnaderna, vars kulturhistoriska varden har funge-
rat som beddomningsgrund i konsekvensbeskrivningen.
Fokus har legat pa riksintresset for kulturmiljévarden.
Pa byggnadsniva bedoms konsekvensen av forslaget fran
det parallella uppdraget vara samma som vid ett genom-
férande enligt det bearbetade forslaget.

Hus E: Ostra Hamngatan 42-44

Ett genomférande enligt detaljplanen bedéms medféra
stora konsekvenser for den enskilda byggnadens slutna
och indtvinda formsprak. Méjligheten att forsta hus E
som ett uttryck for de stora varuhusens intag i stadskdr-
nan, och dérmed uttrycket for riksintresset, skulle dock
i mattlig utstréckning férsvagas.

NK’s huvudbyggnad, hus E , uppfordes 1971 efter ritning-
ar av Contekton. Byggnadens varde ar kopplat till att den
utgor ett tydligt exempel pa de stora varuhusens intag i
stadskarnorna under 1900-talets andra halft, som utgor
ett uttryck for riksintresset (tema 3, Cityomvandlingen).

Gatufasaderna ar forsedda med skydds- och varsamhets-
bestimmelser, men inte rivningsforbud vilket lamnar ut-
rymme for en avsedd omgestaltning av fasaden genom
omfordelning av 6ppna/slutna fasadpartier. Skydds- och
varsamhetsbestammelserna skyddar den befintliga re-
dovisade stommen i fasaden och sdkerstdller att mate-
rial och kulor anpassas till byggnadens karaktar. Vid ett
genomforande skulle fasadernas ursprungliga uttryck
med avseende pa det inatvanda formspraket forsvagas,
vilket medfér en stor konsekvens for den enskilda bygg-
nadens kulturhistoriska karaktar. Trots detta skulle dock
byggnaden fortsatt vara majlig att forsta som ett uttryck
for de stora varuhusens intag i stadskdrnan genom sin
stérre volym och geometriska verkan. Med avseende
pa byggnadens funktion som ett uttryck for riksintresset
(riksintressetema 3, ”“Cityomvandlingen”) bedéms de-
taljplanen darfor endast medféra mattliga konsekvenser.

Tilloyggnaden (plan 7), vilken utférs som en foérlangning
av fasaden, medfor att befintlig takvaning med lutad fa-
sad rivs. Sjalva rivningen bedéms medféra en liten kon-
sekvens. Tillbyggnaden skulle vid ett genomférande bli
mer exponerad i stadsbilden an befintlig takvaning och
medfora konsekvenser for byggnadens arkitektoniska
uttryck. Konsekvenserna mildras av att utforminingsbe-
stimmelserna reglerar att den utfors i indraget lage och
att befintlig byggnads takfotslinje fortsatt ska vara avlas-
bar. Pabyggnaden pa kvarterstaket kommer att bli expo-
nerad da byggnaden betraktas fran hall. Konsekvenserna
for den enskilda byggnadens modernistiska karaktar be-
doéms dock som begransad.

Hus C: Drottninggatan 41

Moéjligheten att férsta hus C som ett uttryck for det
tidiga 1900-talets cityomvandling samt som en del av
bakgatukaraktdren, och ddrmed uttrycken foér riksin-
tresset, skulle kvarsta vid ett genomférande.

Hus C uppfordes ca 1792 men fick sitt nuvarande utse-
ende kring 1917-1922. Byggnaden utgoér en av kvarter-
ets fa aldre. Gatufasaden éar relativt valbevarad sedan
ombyggnaden och utgor ett uttryck for riksintresset da
den speglar handelns intag i stadskdrnan samtidigt som
dess bevarade hojdskala bidrar till upplevelsen och for-
staelsen av bakgatorna (tema 2 - Den befasta kanalsta-
den och 3 - Cityomvandlingen).

Gatufasaden foreslas forses med rivningsforbud liksom
skydds- och varsamhetsbestimmelser. Det innebar att
gatufasaden vid ett genomférande kommer att kunna
upplevas likt befintligt och fortsatt utgora ett uttryck for
det tidiga 1900-talets cityomvandling. Detaljplanen be-
doéms darmed inte medféra nagra negativa konsekvens-
er for gatufasaden och dess betydelse for riksintresset.

Den pabyggnad pa kvarterstaket som féreslas ovan hus
C skulle betraktat fran gatuniva inte bli synlig, utan en-
dast skymta fram fran hall. Den bedéms endast margi-
nellt paverka den enskilda byggnadens karaktar.

Hus A och B: Drottninggatan 41/Kyrkogatan 50
Vid ett genomférande kommer byggnaderna fortsatt
ha en understédjande funktion for riksintresset.

Drottninggatan 43 (hus A) och Kyrkogatan 50 (hus B)
uppfordes 1992 med gatufasader utférda som historiska
kulisser. De moderna byggnaderna har en understodjan-
de funktion for riksintresset genom sin uppbyggnad som
trevaningsbyggnader inspirerade av 1800-talets puts-
arkitektur (tema 1, Den befasta kanalstaden och tema
4, Goteborgska sardrag i stadsbilden). Gatufasaderna
ar forsedda med en varsamhetsbestéammelse som sa-
kerstaller deras 6vergripande karaktar. Vid ett genom-
forande enligt detaljplanen kommer gatufasaderna i de
forsta tre vaningarna att kunna upplevas likt befintligt.
Daremot medfor tillbyggnaderna, vilka utférs som en
forlangning av fasaderna, en forsvagning av mojligheten
att lasa dem som trevaningsbyggnader. Konsekvensen
bedéms som mattlig da byggnaderna utgér sentida
kulisser samt da planbestammelserna reglerar ett utfo-
rande dar den ursprungliga hojdskalan fortsatt ar delvis
avldsbar. For hus B finns dock en risk for stor konsekvens
da hela fasadhojden medges nyttjas som vertikal fasad
(dvs att tak utgar som en komponent i det arkitektoniska
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Hus E, NK’s huvudbyggnad, fasad mot Ostra Hamngatan, befintligt
utseende. Byggnaden uppfordes 1971.
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Hus C och A, fasader mot Drottninggatan, befintligt utseende. Hus C,
till héger pa ritningen, utgors av en dldre 1800-talsbyggnad som fick
sitt nuvarande utseende 1917-1922. Hus A uppfordes 1992.
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Hus B, fasad mot Kyrkogatan, befintligt utseende. Byggnaden upp-
fordes 1992.
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Hus D, fasad mot Fredsgatan, befintligt utseende. Byggnaden upp-
fordes 1966 men omgestaltades under 1980-1990-tal.
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Hus F, fasad mot Drottninggatan, befintligt utseende. Byggnaden
fick sitt nuvarande utseende ar 1917.



Antikvarisk konsekvensbeskrivning kv Varnamo
Antiquum AB 2023

Kv Varnamo, visualisering av tillbyggnad med en indragen vaning
mot gatan samt fyra pabyggnadsplan pa kvaterstaket. Visualisering
uppréattad av Ahrbom & Partner 2022.
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Drottninggatan med hus F, A, C och E. De individuellt utformade
gatufasaderna bidrar till forstaelsen for den dldre stadens smaskali-
ga fastighetsindelning.

uttrycket). Ett takfall mot gatan skulle ge ett till byggna-
den mer anpassat utseende och visuellt bidra till att hal-
la nere hojdskalan mot gatan.

Hus F: Drottninggatan 45-47, Fredsgatan 5

Hus F utgjordes ursprungligen av tre byggnader fran se-
kelskiftet 1800 som i borjan av 1900-talet byggdes om till
biograf Odéon. Byggnaden inkorporerades i varuhuset i
borjan av 1960-talet da del av biografbyggnaden revs.
Gatufasadernas vdlbevarade gestaltning speglar nojes-
livets och biografernas intadg i stadskarnan i borjan av
1900-talet (riksintressetema 3).

Gatufasaderna foreslas férses med rivningsforbud samt
skydds- och varsamhetsbestimmelser vilka innebar att
de vid ett genomférande enligt detaljplanen fortsatt
kommer att kunna upplevas likt befintligt. Dock finns ett
undantag for rivningsforbudet for att mojliggora att er-
satta befintligt takfall mot gatan med ett nytt och nagot
brantare takfall. Rivning av befintligt tak och den sanno-
likt aldre takstolskonstruktionen innebar en stor negativ
konsekvens for byggnadens byggnadshistoriska varde.
Att taket medges bli brantare innebéar dven en paverkan
pa byggnadens arkitektoniska uppbyggnad dar taket
idag ar helt underordnat fasaden. Ett brantare tak blir
mer framtradande och fordndrar relationen mellan fa-
sad och tak. Konsekvensen mildras dock av att takkupor
ej medges och da taktackningsmaterial regleras att utfo-
ras lika befintlig.

Pabyggnaden ovan hus F bedéms i bada forslag medfo-
ra en stor konsekvens for den enskilda byggnadens kul-
turhistoriska varde. Pabyggnaden blir synlig i kvarters-
hornen. Den kommer att kunna ldasas som en ny arsring
genom sin indragna placering, men innebar att maojlig-
heten att visuellt uppleva den vilbevarade byggnaden
paverkas.

Hus D: Fredsgatan 7

Hus D, som uppfordes 1966 efter ritningar av Zimdal ar-
kitektkontor, har ett begransat kulturhistoriskt varde till
foljd av att gatufasaderna sedan tidigare ar forvanskade.
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Gatufasaderna ar férsedda med en utformningsbestam-
melse som innebar att de far omgestaltas under forut-
sattning att gestaltningen atergar till det ursprungliga
utseendet vad galler geometri och rytm. Detta bedoms
kunna medfora positiva konsekvenser genom att starka
mojligheten att forsta byggnaden som en del i 1960-tal-
ets cityfornyelse (tema 3). Tillbyggnaden, som utfors som
en forlangning av fasaden men i indraget lage, bedéms
dock forsvaga byggnadens karaktar som trevaningsbygg-
nad (tema 1) med en uppbyggnad med markerad sockel,
fasad, markerad takfot och individuellt takfall mot gatan,
som mojliggor lasbarheten av bakgatornas ursprungliga
proportionering. Konsekvensen for riksintresset bedoms
dock som mattlig snarare an stor da byggnaden &r senti-
da med endast understddjande funktion samt da planen
reglerar att den ursprungliga hojdskalan kommer vara
avldsbar. Pabyggnaden ovan hus D beddéms kunna ldsas
som en ny arsring och sammantaget bedoms pabyggna-
dens konsekvens som marginell fér den enskilda byggna-
dens kulturhistoriska karaktar.

Konsekvenser - kvartersniva

Nedan sammanfattas konsekvenserna av detaljplanen
pa kvartersniva avseende kvarterets heterogena karak-
tar och skalmaéssiga inordning i stadskarnan, vilka utgor
uttryck for riksintresset (tema 1, 3 och 4). Pa kvartersni-
va bedoms det bearbetade forslaget medfora en hogre
grad av paverkan pa kvarterets skalméssiga inordning i
stadskdrnan an forslaget fran det parallella uppdraget.

Den heterogena karaktaren

Detaljplanen medfér marginella konsekvenser for kvar-
terets heterogena karaktar, vilken bars upp av samman-
sattningen av sex individuellt utformade byggnader.
Genom skydds- och varsamhetsbestimmelser for gatu-
fasaderna sdkerstalls att den aldre tomtstrukturen kan
avlasas likt befintligt, liksom att kvarterets olika arsringar
med byggnader som speglar handelns utveckling under
150 ar fortsatt kan lasas av. Att konsekvensen bedoms
som marginell snarare an liten beror pa att takfallen pa
hus A, F och D medges gestaltas som en sammanhangan-
de takyta, vilket kan gora gransen mellan byggnaderna
diffus.

Till- och pabyggnaderna bedéms inte medféra nagra
konsekvenser for den heterogena karaktaren.

Kvarterets skalmassiga inordning

Kv Varnamo upplevs mot gatorna idag, trots stora for-
andringar, ha en relativt mattlig hojdskala som bidrar till
stadskdrnans samlade laga volymuppbyggnad och bak-
gatukaraktar med en jamn och lagre hojdskala @n huvud-
straken. Kvarterets skalmdssiga inordning i stadskdrnan
utgdr darmed ett uttryck for riksintresset (tema 1, Den
befasta kanalstaden och tema 4, Goteborgska sardrag i
stadsbilden).

Detaljplanen medger tillbyggnad av hus A, B, D och E ge-
nom att deras fasader forlangs. Kvarteret kommer dock
fortsatt folja traditionen av hogre fasadhéjder mot hu-
vudgatan och lagre mot bakgatorna. Tillbyggnad av hus
E bedéms endast fa en marginell konsekvens d& Ostra
Hamngatan sedan tidigare préglas av en nagot hogre be-
byggelse. Tillbyggnaden av hus A, B och D beddms dock
forsvaga mojligheten att uppleva kvarteret som en del
av den aldre bakgatukaraktaren med lagre hojdskala
dominerad av byggnader om tre vaningar. Endast hus
C skulle fortsatt ha en karaktdr av trevaningsbyggnad.
Konsekvensen av tillbyggnaderna pa kvartersniva be-
doms som mattlig snarare dn stor eftersom de berérda
byggnaderna ar sentida och i huvudsak har en under-
stodjande funktion for riksintresset. Likasa mildras kon-
sekvensen av att detaljplanens utformningsbestammel-
ser innebdr att ursprunglig hdjdskala fortsatt kommer att
kunna lasas av.

| det bearbetade forslaget bedéms pabyggnaden i 3-4 in-
dragna plan pa kvarterstaket innebéara en forsvagning av
kvarterets skalmdssiga inordning i den historiska stads-
kdrnan. Plan 9-10 bedéms medfdra en stor konsekvens
da de blir exponerade i stadsbilden och férsvagar moijlig-
heten att utldsa kvarteret som en del av den ursprung-
liga rutnatsstaden. Ett genomférande enligt forslaget
fran det parallella uppdraget bedoms pa kvartersniva
innebdra en mer begrdansad forsvagning av upplevelsen
att kvarteret mot gatorna har en mattlig héjdskala som
bidrar till stadskarnans samlade laga volymuppbyggnad.
Det skulle innebara att kvarteret i mindre omfattning an
i det bearbetade forslaget visuellt skiljer ut sig fran kring-
liggande kvarter da plan 10 utgar samt da plan 9 bade &r
lagre samt utfors i ett mer indraget lage vilket minskar
dess exponering.
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Konsekvenser - stadsniva

Nedan sammanfattas konsekvenserna av detaljplanen
pa stadsniva, dvs pa ett mer 6vergripande plan dér kvar-
teret satts i relation till hela den historiska stadskdarnan
Pa stadsniva bedoms det bearbetade forslaget innebara
en storre visuell paverkan pa riksintresseuttrycken “Den
mattliga skalan” (tema 1 och 4) och ”Rutnéatsplanens
hierarkiska uppbyggnad” (tema 1) an forslaget fran det
parallella uppdraget.

Den mattliga hdjdskalan

Den mattliga hojdskalan som praglar den historiska
stadskarnan utgor ett vasentligt karaktarsdrag for moj-
ligheten att Idsa av det ursprungliga stadsomradets ut-
bredning och utgor ett viktigt uttryck for riksintresset.

Tilloyggnaden av hus A, B, D och E (forlangning av fa-
sad) innebar en begrénsad skalh6jning som endast i
mindre omfattning paverkar den mattliga hojdskalan.
Pabyggnaden pa kvarterstaket enligt det bearbetade
forslaget i 3-4 plan beddéms dock till foljd av den 6kade
hojdskalan férsvaga mojligheten att utlasa kvarteret som
en del av den ursprungliga rutnatsstaden och bryta mot
traditionen av anpassning till den historiska stadskarnans
mattliga skala. De olika pabyggnadsplanen far dock olika
hog grad av konsekvens. Plan 7 beddms endast innebara
en mattlig konsekvens medan plan 8, som blir expone-
rad mot Ostra Hamngatan medfér en stor konsekvens.
Konsekvensen av plan 9-10 bedéms som mycket stor
genom att pabyggnadsplanen med sin mot omgivningen
vasentligt hogre héjd innebér en stor visuell paverkan.
Mojligheten att uppleva den mattliga skalan forsvaras pa
ett grundlaggande satt da vaningsplanen blir exponera-
de i flera vyer och reser sig 6ver den 6vriga bebyggelsen
i stadskdrnan. Hoéjden innebar dven att pabyggnadsplan
10 borjar konkurrera med kyrktornen som landmarken i
stadsbilden.

Forslaget fran det parallella uppdraget bedéms medfora
en mindre visuell paverkan dn det bearbetade forslaget
da plan 10 utgar och da hojdskalan ar nagot lagre pa
samtliga pabyggnadsplan liksom att plan 9 givits en mer
indragen placering. Pabyggnaden far en mer horisontell
karaktdr som innebar en fran den homogent laga stads-
kroppen mindre avvikande hojdskala. Forslaget bedoms

i mindre grad an det bearbetade forslaget forsvaga moj-
ligheten att utldsa kvarteret som en del av den ursprung-
liga rutnatsstaden. Forslaget kommer, likt det bearbeta-
de forslaget, att bryta mot Goteborgs langa tradition av
anpassning till den aldre stadsstrukturen och skalan vid
fortatning, men inte pa samma vis konkurrera med kyrk-
tornen i stadsbilden.

Rutndtsplanens hierarkiska uppdelning

Stadskarnan praglas av en uppdelning av bakgator och
huvudstrdk som skiljer sig at genom gatornas bredd,
tomternas storlek samt bebyggelsens utformning.
Bakgatornas karaktar, praglad av bebyggelse i huvudsak-
ligen tre vaningar utgor darmed en vardebarande egen-
skap for riksintresset (tema 1, Den befasta kanalstaden).

Tillbyggnad av hus E bedoms inte medféra nagra nega-
tiva konsekvenser dd Ostra Hamngatans karaktir som
ett av stadens ursprungliga huvudstrak fortsatt kommer
att vara tydligt avlasbar. Tillbyggnad av hus A, B och D
bedoms dock innebdra en betydande forsvagning av
mojligheten att uppleva karaktdren hos bakgatorna do-
minerad av byggnader om huvudsakligen tre vaningar.
Drottninggatan och Kyrkogatans karaktar av intima bak-
gator med en till stora delar bibehallen ldgre hojdskala
skulle paverkas negativt. Konsekvensen bedéms som
stor snarare an mycket stor da det inom den historis-
ka stadskdrnan fortsatt kvarstar flera gatusektioner dar
bakgatukaraktaren ar bibehallen - i flera fall battre re-
presenterad med storre andel bevarade aldre byggnader
(tex i miljon kring Domkyrkan).

Pabyggnaden pa kvarterstaket innebar en visuell paver-
kan pa bakgatornas karaktdr med bibehallen vanings-
hojd om tre vaningar som mojliggor forstaelse for den
ursprungliga stadsplanen.

| det bearbetade forslaget kommer pabyggnadsplan 7-8
att bli tydligt framtradande i kvartershérnen och dar
innebara en forsvagning av mojligheten att uppleva ka-
raktaren hos bakgatorna med en jamn och lagre hojdska-
la, vilket medfor en stor konsekvens for rutnatsplanens
hierarkiska uppdelning. Till féljd av sin indragna place-
ring kommer den visuella paverkan av plan 9-10 att bli
mindre och endast innebara en begransad paverkan pa
bakgatukaraktaren.
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| det bearbetade forslaget hojer sig pabyggnadsplan 9-10 6ver kv Arkaden och S6dra Hamngatans bebyggelse. Det parallella uppdragets forslag
innebdr en mindre visuell paverkan da plan 10 utgar samt da pabyggnadsplan 8-9 &r nagot lagre an i det bearbetade forslaget. | vyn syns dven
kv Harbarget med den hojdskala som gallande detaljplan medger. Kalla: SBF 2023

nomférande enligt det bearbetade forslaget
[ — :

Visualiseringar av NK's front mot Ostra Hamngatan. Befintlig takvaning och 6vriga takuppbyggnader pa kvarterstaket rivs och ersitts av en till-
byggnad som utférs som en férlangning av byggnadens fasad (plan 7). | det bearbetade férslaget sker pabyggnad i 3 plan mot Ostra Hamngatan
(plan 8-10). Samtliga till- och pabyggnadsplan blir exponerade i stadsbilden. | forslaget fran det parallella uppdraget sker pabyggnad i 2 plan
mot Ostra Hamngatan (plan 8-9). Dessa pabyggnadsplan har en lagre hdjdskala och en mer indragen placering an i det bearbetade férslaget
vilket gor dem nagot mindre exponerade i stadsbilden. Kélla: Ahrbom & Partner.
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| det bearbetade forslaget skulle samtliga till- och pabyggnadsplan (plan 7-10) bli synliga i vyn fran Lejontrappan i Brunnsparken. | det paral-
lella uppdragets forslag skulle dock plan 9 med sin nagot lagre hojdskala och mer tillbakadragna placering endast skymta fram. Den visuella
paverkan av pabyggnaden dr darmed mindre an i det bearbetade forslaget. Det ska papekas att kv Varnamo redan idag har pabyggnader pa
kvarterstaket, h6jdmassigt motsvarande plan 7-8 i det bearbetade forslaget. Deras indragna placering gor dock att dessa inte ar synliga i gatu-
perspektivet, med undantag fér takvaningen ovan hus E med sin lutade glasfasad. Kalla: SBF 2023
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Aven i det parallella uppdragets férslag kommer pabygg-
nadsplan 7-8 att bli visuellt synliga i kvartershérnen och
medfdra en férsvagning av mojligheten att uppleva ka-
raktdaren hos bakgatorna. Till foljd av sin indragna pla-
cering kommer den visuella paverkan av plan 9 att bli
mindre. Takplanets lanternin kommer dock inte att bli
synlig fran markniva varfor den inte medfor nagra nega-
tiva konsekvenser.

Den ostorda historiska fronten mot Vallgraven
Pdbyggnaden bedéms medféra mattliga konsekvenser
for méjligheten att uppleva Stora Nygatan som en in-
takt historisk front mot Vallgraven.

Stora Nygatans vdlbevarade husrad med obruten tak-
siluett har en karaktdr av ett ostort historiskt upple-
velserum och utgor ett tydligt uttryck for riksintresset.
Tilloyggnaderna i kv Varnamo kommer inte att bli synliga
i vyn mot Stora Nygatan och medfor darfor inga negativa
konsekvenser. Pabyggnaden i det bearbetade forslaget
bedoms dock medféra paverkan pa den ostérda histo-
riska fronten da plan 8-10 kommer att bli synliga mellan
kvarteren. Da taknocken pa Stora Nygatans husrad inte
bryts bedoms dock konsekvensen som mattlig. | forslag-
et fran det parallella uppdraget bedéms konsekvensen
istallet som marginell da den lagre hojdskalan gor att pa-
byggnaden endast skymtar fram.

Kumulativa effekter

De ackumulerade effekterna riskerar att innebdira att
mdjligheten att utldsa sydéstra city som en del av
det ursprungliga stadsomrddet skulle férsvaras pa ett
grundldggande sditt.

De negativa konsekvenserna av pabyggnaden som no-
terats, vad géller bagge studerade alternativ, forstarks
ytterligare genom de forandringar som redan skett och
som &ar pa vag att genomforas i den historiska stadskar-
nan. De ackumulerade effekterna av utférda, pagaende
och ett genomférande av planerade projekt riskerar att
innebara en vasentlig skalforskjutning inom den historis-
ka stadskdrnan.

Den laga skalan inom den historiska stadskarnan ar ett
avgorande uttryck for riksintresset. En 6kad hojdskala i
storre delen av sydostra city vid ett genomforande en-
ligt gallande detaljplaner och lamnade planbesked skul-
le innebara att mojligheten att utlasa sydostra city som
en del av det ursprungliga stadsomradet skulle férsvaras
pa ett grundldggande satt. Bakgatorna i hela sydostra
city skulle riskera att upplevas morkare och trangre da
himmelsvyn minskar och gatorna blir mer ”kringbygg-
da”. | sydostra city har riksintresseuttrycken med start
pa 1960-talet redan forsvagats genom rivning av ald-
re byggnader, tillkomsten av stora och modernistiska
komplex med kvarterslanga fasader liksom en delvis
Okad hojdskala. Sammantaget finns en risk for ytterliga-
re negativ paverkan pa riksintresset i en del av staden
dar riksintresset sedan tidigare redan har forsvagats.
Riksintresseuttrycken finns visserligen representerade i
ovriga delar av den historiska stadskdarnan men det ur-
sprungliga stadsomradet som helhet skulle anda paver-
kas och riskera upplevas ha minskat i utbredning.

Pabyggnaden av kv Vdarnamo har vidare bedéomts medfo-
ra en mattlig paverkan pa den ostorda historiska fronten
med Stora Nygatans vilbevarade husrad. Vid ett fram-
tida genomférande av samtliga pagaende och plane-
rade plandrenden i sydostra city skulle Stora Nygatans
idag obrutna taksiluett brytas av hogre byggnader i bl a
kv Harberet, vilket skulle medféra ytterligare negativa
konsekvenser.

| det tidigare upprattade kulturmiljunderlaget, som ligger till grund
for foreliggande konsekvensbeskrivning beskrevs de férandringar som
har skett i bebyggelseutvecklingen de senaste decennierna och som
ar pa vag att ske i ndromradet med fokus pa omradet mellan Sédra
Hamngatan, Ekelundsgatan, Basargatan och Stora Nygatan. Syftet var
att satta identifierade riksintresseuttryck i ett stérre sammanhang.

Genomgangen visar att endast enstaka nybyggnader har skett inom
den historiska stadskdrnan. De senaste arens plan- och byggprojekt
inom det aktuella omradet har i huvudsak handlat om pabyggnader av
befintliga byggnader. Under de senaste aren har ett antal detaljplan-
er som medger en 6kad hojdskala inom den historiska stadskarnan
antagits och flera positiva planbesked har lamnats for pabyggnad av
befintliga byggnader/kvarter - se réda pilar pa illustrationen ovan.
Merparten av dessa ar geografiskt samlade till sydostra city dar fem av
de sex kvarteren somingicki 1600-talets stadsplan berdrs. Fastigheterna
aridenna del av staden lika stora som kvarteren, vilket innebar att pa-
byggnad sker pa hela kvarterstaket.

Teckenforklaring
Antagen detaljplan.

Pagaende detaljplanearbeten.
Ldmnade planbesked.

Sokta planbesked.

Bygglov.

Pabyggnad medges/provas.

Detaljplan/bygglov som mojliggor eller har
moijliggjort rivning.

Detaljplan/bygglov som har mojliggjort ny-
byggnad (byggnad uppford).

. Detaljplan/planbesked som mojliggdr/prévar

nybyggnad (byggnad ej uppford).
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KALL- OCH LITTERATURFORTECKNING

Tryckta kallor
Riksintressen for kulturmiljévarden -
Vastra Gotalands [an (O). Riksantikvarieambetet, 2002

Omraden av riksintresse for kulturmiljovarden i Vastra
Gotalands lan (O) enligt 3 kap 6 § miljobalken. Uppdaterad
2012-01-12.

Goteborg - kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Ett pro-
gram for bevarande, Del 1. 1999

Goteborg - kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Ett pro-
gram for bevarande, Del 3. 2017

Lonnroth, Gudrun, red. Hus for hus i Goteborgs stadskar-
na. Goteborg, 2003

Planhandlingar

Koncept ftill plankarta, daterad 2023-06-05 (Obs tva st
plankartor varav en redovisar det bearbetade forslaget
och en forslaget fran det parallella uppdraget).

Rapporter

Goteborgs Sodra Centrum, Antikvariskt planeringsunder-
lag. WSP, 2018.

Historiska stadskarnan, Plan for att sakerstdlla den histo-
riska stadskdrnans bevarande. Goteborgs Stadsmuseum,
2022.

Kulturmiljldutredning kv Varnamo - Infor detalplan for ut-
veckling av kv Virnamo vid Ostra Hamngatan inom stads-
delen Inom Vallgraven. Antiquum AB, 2023.

Kulturvarden som resurs i stadsutveckling. Antikvariskt
underlag for programarbete syddstra city, inom vallgraven
Goteborg. Tyréns, 2015.

Kulturmiljovardens riksintressen inom centrala Géteborg.
Antikvariskt planeringsunderlag. WSP, 2020.

Magasinsgatan 5, Byggnadshistorisk utredning. Antiquum,
2020.

Magasinsgatan 5 och dess omgivning. Planeringsunderlag.
Goteborgs Stadsmuseum, 2020.

NK-kvarteret. Utbyggnad av arkader - Antikvarisk medver-
kan och kontrollplan och slututladtande. Lindholm restau-
rering, 2015.

Ovriga handlingar
Program parallella uppdrag. Underlag for ny detaljplan
och utveckling av NK-Kvarteret, Géteborgs stad.

Vagledning for riksintressen foér  kulturmiljovarden.
Oversiktsplan for Goteborg, bilaga till antagande handling.
Stadsbyggnadskontoret, 2021.

Oversiktsplan for Goteborg. Antagen av kommunfullmak-
tige 2022-05-19.
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